PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES Y PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE VAN A
REGIR LA ENAJENACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERT O CON MAS DE UN CRITERIO
DE ADJUDICACION, DE LAS PARCELAS UBICADAS EN EL POL IGONO INDUSTRIAL “SALINAS
DE PONIENTE”, DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ), QUE CONSTITUYEN PATRIMONIO
MUNICIPAL DE SUELO, Y QUE SON PROPIEDAD DE LA EMPRE SA MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (SUVIPUERTO S. A.U.)

Por acuerdo del Consejo de Administracién de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de El
Puerto de Santa Maria S.A. (SUVIPUERTO), celebrado el pasado dia 11 de agosto de 2023, se
aprueba el presente Pliego de Condiciones que habra de regir la Enajenacion mediante
Procedimiento Abierto con méas de un criterio de adjudicacion de dos Parcelas propiedad de la
Empresa Municipal, localizadas en el Poligono Industrial “Salinas de Poniente”, para ser destinadas a
uso industrial.

Las dos parcelas objeto de la presente licitacion estan catalogadas como patrimonio municipal de
suelo. Son, por tanto, bienes y recursos obtenidos por cesion obligatoria y gratuita de los propietarios
de una actuacion urbanistica; constituyen un patrimonio separado; que habran de ser destinados a
los usos admitidos por el planeamiento siempre que tal destino redunde en una mejor gestién del
correspondiente patrimonio publico de suelo (Art. 129.1.a) Ley 7/2023, de 07 de Diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia); y los ingresos obtenidos mediante su
enajenacion se habran de destinar forzosamente a algunos de los fines previstos por el art. 129.2 de
la Ley 7/2023, como son:

a.-) La adquisicion de suelo destinado a viviendas protegidas y a la construccién de estas.

b.-) Soluciones habitacionales urgentes para paliar los efectos de situaciones de emergencia,
asi como a otros usos de interés social, conforme a lo dispuesto en el apartado 4, en base a
los fines establecidos en el articulo 3.

c) La conservacion, mejora, ampliacion, urbanizacion y, en general, gestién urbanistica de los
propios bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.

d) La ejecucién de actuaciones publicas o el fomento de actuaciones privadas, dirigidas a la
mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente, desarrollo de
instalaciones de energia renovable o a la conservacién de las edificaciones y mejora de su
eficiencia energética y accesibilidad.

e) La ejecucién de sistemas generales y locales, equipamientos, dotaciones y la realizacion
de actuaciones publicas dirigidas a la mejora y puesta en valor de los espacios naturales y los
bienes inmuebles del patrimonio histérico.

f) Creacion y promocion de suelo para el ejercicio de actividades empresariales que generen
empleo, vinculadas a operaciones de regeneracion y renovacion urbana, cuando se articulen
medidas sociales, ambientales y econémicas, enmarcadas en una estrategia administrativa
global y unitaria.

En este caso, el Consejo de Administracion de la Empresa Municipal, siendo sensible con la decidida
apuesta realizada por el Ayuntamiento de la Ciudad dirigida a rehabilitar y revitalizar el Centro
Historico de El Puerto de Santa Maria, y con objeto de sumar actuaciones que vengan impregnadas
del mismo objetivo; se plantea destinar los recursos que se obtengan con la presente licitacion,
esencialmente, a la mejora de diversas promociones de viviendas, titularidad de SUVIPUERTO S.A,,
ubicadas en el Casco Histérico de El Puerto de Santa Maria.

Las condiciones de la enajenacion, asi como las de participacion en el proceso y de seleccién de los
adjudicatarios, se recogen en el presente Pliego, aprobado por el Consejo de Administracion de la
mercantil pablica, conforme a las siguientes,



CLAUSULAS

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- REGIMEN JURIDICO Y TRIBUNALES COMPETENTES

Los contratos de compraventa sobre bienes inmuebles, conforme a lo establecido en los articulos 9.2
y 26.1.b) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 —en adelante LCSP-, tienen caracter de privados
y se rigen por la legislacién patrimonial.

En cuanto a dicha legislacion patrimonial, tanto la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de Bienes de
Entidades Locales de Andalucia; como el Decreto 18/2006, de 26 de Enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, prevén que la preparacion y
adjudicacién de estas operaciones se tramite por la normativa reguladora de la contratacién para las
Administraciones Publicas. Lo que nos lleva de nuevo a la Ley de Contratos del Sector Publico
9/2017, de 08 de Noviembre, que en su art. 316 advierte que los contratos de los poderes
adjudicadores que no tengan la consideracion de Administraciones Publicas se regiran por las
normas del Titulo | del Libro Tercero de la referida norma, esto es, sera de aplicacion para la
preparacion y adjudicacion de los contratos las previsiones contenidas en los articulos 316 a 320 de
la Ley de Contratos del Sector Publico.

Por lo tanto, esta licitacion se regira, en cuanto a su preparacion y adjudicacion, por lo dispuesto en
el presente Pliego, y en lo no previsto en él por la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de Bienes de
Entidades Locales de Andalucia; Decreto 18/2006, de 26 de Enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas; y
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Y para resolver las dudas
y lagunas que pudieran presentarse se aplicaran los principios de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

Y en cuanto a sus efectos y extincion, el contrato que resulte de este proceso, se regird por las
normas de derecho privado (art. 319.1 Ley 9/2017)

Seran competentes para resolver las controversias que surjan entre las partes, los érganos judiciales
del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo cuando afecten a la preparacion y adjudicacién
de los contratos, y el Orden Jurisdiccional Civil cuando afecten a sus efectos y extincion.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato lo constituye la enajenacion mediante procedimiento abierto, con mas
de un criterio de adjudicacién, de las parcelas industriales que se describen a continuacion,
integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo, sitas en el término municipal de El Puerto de Santa
Maria, propiedad de SUVIPUERTO S.A.:

LOTE N.° UNO:

.- SOLAR identificado con el nimero 127, sito en la Manzana 17, sita en este término municipal de El
Puerto de Santa Maria (Cadiz), Poligono Industrial “Salinas de Poniente”. Cuenta con una superficie
de 1.787,85 m2 y una edificabilidad de 1.430,28 m2. Linda: al Norte, con la Parcela n.° 128 de la
Manzana 17; al Sur, con viario rodado; al Este, con la Parcela n.° 119 de la Manzana °7; y al Oeste,
con la Parcela n.° 125 de la Manzana 17.

Titulo: Escrituras Publicas de Cesion autorizadas por el Sr. Notario D. Antonio Manuel Torres-
Dominguez, de fecha 07 de Junio de 2.010, obrando al n.° 897 de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad Numero Cuatro de El Puerto de Santa Maria, al Tomo 2098,



Libro 207, Folio 131, Finca n.° 7674.

Referencia Catastral: 0549304QA5504H0001PG

Cargas: Carece de toda carga o gravamen, libre de arrendatarios y ocupantes, al corriente en los
suministros, comunidad de propietarios e I.B.1., y carece de naturaleza litigiosa.

Uso: Industrial Mediana
Condiciones Urbanisticas: Las que se derivan del planeamiento urbanistico, a verificar por los

interesados en el Ayuntamiento, mediante la oportuna solicitud a la Concejalia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.

LOTE N.°DOS:
.- SOLAR identificado con el nimero 129, sito en la Manzana 17, sita en este término municipal,
Poligono Industrial “Salinas de Poniente”. Cuenta con una superficie de 1.787,85 m2 y una
edificabilidad de 1.430,28 m2. Linda: al Norte, con la Parcela n.° 128 de la Manzana 17; al Sur, con
viario rodado; al Este, con la Parcela n.° 119 de la Manzana 17; y al Oeste, con la Parcela n.° 125 de
la Manzana 17.

Titulo: Escrituras Publicas de Cesion autorizadas por el Sr. Notario D. Antonio Manuel Torres-
Dominguez, de fecha 07 de Junio de 2.010, obrando al n.° 897 de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad Numero Cuatro de El Puerto de Santa Maria, al Tomo 2098,
Libro 207, Folio 142, Finca n.° 7678.

Referencia Catastral: 0549303QA5504H0001QG

Cargas: Carece de toda carga o gravamen, libre de arrendatarios y ocupantes, al corriente en los
suministros, comunidad de propietarios e I.B.1., y carece de naturaleza litigiosa

Uso: Industrial Mediana
Condiciones Urbanisticas: Las que se derivan del planeamiento urbanistico, a verificar por los

interesados en el Ayuntamiento, mediante la oportuna solicitud a la Concejalia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.

Las circunstancias anteriormente sefialadas deberan ser aceptadas expresamente por los
adjudicatarios en las escrituras publicas de compraventa que se otorguen

TERCERA.- INFORMACION ADICIONAL Y PORTAL DE LA CONTRATACIO N PUBLICA

Para poder visitar los inmuebles y recibir informacion adicional acerca del procedimiento de licitacion,
los interesados podran ponerse en contacto con SUVIPUERTO S.A: (deberan concertar previamente
cita por teléfono)

.- Calle Sol n° 1 de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)
.- Teléfono de contacto: 956 85 07 38

El érgano de contratacién difundira el anuncio de licitacion, el pliego, resultados y demas informacion
relevante del proceso, a través de su perfil de contratante y de la Plataforma de Contratacion del
Sector Publico, accediendo a la pagina/enlace https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma

El acceso a la informacién del perfil de contratante es libre, no se requiere identificacién previa, sera
publicada en formato abierto y reutilizable, permaneciendo accesible al publico durante un periodo de
tiempo no inferior a 05 afios.

Dicha publicacion por internet contendra informacion de tipo general para relacionarse con el 6rgano
de contratacion, como punto de contacto, niumeros de teléfono y fax, direccién postal, direccion
electrénica, anuncios y documentos generales, modelos de documentos, asi como la informacion



particular relativa a la licitacion que se va a tramitar.

La informacién que debe publicarse relativa al contrato vendra referida a su memoria justificativa, el
pliego de clausulas administrativas particulares y el de prescripciones técnicas que hayan de regir; el
objeto detallado del contrato, su duracién, el presupuesto base de licitacion y el importe de
adjudicacién excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido; y todas las demas a las que obligue el art.
63 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CAPITULO SEGUNDO. LICITACION

CUARTA .- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran ser adjudicatarios las personas fisicas y juridicas con plena capacidad de obrar de acuerdo
con lo previsto en los articulos 1.457 a 1.459 del Cddigo Civil.

No podran concurrir en su propio nombre y derecho al procedimiento las personas que hayan
solicitado o estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier
procedimiento, estén sujetas a intervenciéon judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Real
Decreto Legislativo 1/2020, de 05 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Concursal, asi como las que incurriesen en los supuestos previstos en la normativa sobre
incompatibilidades.

Tampoco podran concurrir las personas que tengan deudas en periodo ejecutivo de pago con el
Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria o directamente con SUVIPUERTO S.A., salvo que
las mismas estuvieran debidamente garantizadas.

Se admite la presentacion de proposiciones suscritas por varias personas siempre que las mismas se
obliguen solidariamente respecto a SUVIPUERTO S.A. en cuanto a las condiciones de este Pliego,
considerandose indivisibles los derechos y obligaciones que pudieran ostentar frente a ésta.

QUINTA.- COMPROMISOS Y LIMITACIONES A LA FACULTAD DE DISP ONER DEL
ADQUIRENTE

1.-) El propietario del suelo asumird los siguientes compromisos y limitaciones a la facultad de
disponer:

I.-) SUVIPUERTO S.A. se reserva el derecho de tanteo y retracto por un plazo de 10 afos, a contar
desde la suscripcién de las escrituras publicas de adjudicacién, en caso de enajenacion del suelo por
el adjudicatario mediante actos intervivos en dicho plazo. En el caso de que se ejercite este derecho,
la cantidad a abonar por SUVIPUERTO seréa igual al precio de remate de este procedimiento,
incrementado con los gastos, tributos y aranceles que gravaron la transmision, actualizando dicho
precio mediante la variacion porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sistema de
indices de Precios de Consumo (IPC) aplicable desde la fecha de adquisicion hasta la nueva
enajenacion del terreno.

El derecho de retracto se ejercitara de conformidad a lo previsto por los arts. 1507 y siguientes del
Cadigo Civil.

El derecho de tanteo se regira por lo establecido a continuacion: el propietario que tenga previsto
enajenar el terreno industrial debera notificar de forma fehaciente a SUVIPUERTO el precio, la forma
de pago y demas condiciones esenciales de la transmisidn, a fin de que dicha empresa publica pueda
ejercitar su derecho de tanteo. Transcurridos 60 dias naturales desde dicha notificacion sin que
SUVIPUERTO haya comunicado al enajenante su voluntad de adquirir la parcela, éste podra llevar a
cabo la transmision comunicada en sus mismos términos. El adquirente deberd comunicar a
SUVIPUERTO, en los 30 dias naturales siguientes a la transmision, las condiciones en las que se ha
producido la venta, asi como una copia de la escritura 0 documento en el que la venta se haya
formalizado. En el caso de que el enajenante o el adquirente no hubieran realizado las
comunicaciones anteriores, 0 que éstas fueran incompletas o defectuosas, o que la transmision se
hubiera producido antes del transcurso del plazo sefialado para el ejercicio del derecho de tanteo o
en condiciones distintas a las anunciadas, SUVIPUERTO podréa ejercer el derecho de retracto en el



plazo de 60 dias naturales a contar desde la comunicacion de la transmisién, o desde que hubiera
llegado a su conocimiento de forma fehaciente por cualquier otro medio.

Los derechos de tanteo y retracto, asi como el régimen de comunicaciones a los que se refiere esta
clausula, deberan constar expresamente en la correspondiente escritura publica y tendran acceso a la
respectiva inscripcion registral.

II.-) En cumplimiento de lo establecido en el art. 129.3.a) de la Ley 7/2023 (LISTA), se fija un plazo
maximo de 4 afios a contar desde la adjudicacion definitiva de la finca, para la finalizacion de las
edificaciones a ejecutar en cada parcela.

lll.-) El destino que habra de conferir el adjudicatario final a la parcela sera el previsto en el
planeamiento vigente, debiendo solicitar y obtener cuantas autorizaciones administrativas sean
necesarias para lograr la ejecucion de la edificacion dentro del plazo maximo fijado en el apartado
anterior.

2.-) Las obligaciones que se imponen al adquirente en el Apartado 1°, Parrafos |, Il y lll, de esta
clausula, tendran el caracter de condiciones resolutorias del contrato, y asi debera hacerse constar en
las Escrituras Publicas en virtud de las cuales se formalice la venta.

De no haberse finalizado la edificacion de la parcela en los 4 afios establecidos en el presente Pliego
(por causa imputable al adjudicatario), los terrenos podran revertir a la entidad vendedora.
SUVIPUERTO remitira un requerimiento al adjudicatario/propietario de la parcela concediéndole un
plazo excepcional de tres meses para la finalizacion de la edificacién; y caso de no dar cumplimiento
el adjudicatario/propietario a la obligacién de terminar la edificacion en dicho plazo, SUVIPUERTO
podra interesar la resolucion del contrato. A estos efectos, si SUVIPUERTO optara por resolver el
contrato, se quedara con el 30% de la cantidades recibidas hasta ese momento con motivo de la
compraventa, devolviendo el resto a la parte compradora, conviniéndose ello con caracter de clausula
penal.

SEXTA.- GARANTIA

Dando cumplimiento a la prevision contenida por el art. 137.6 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas:

Los licitadores deberan constituir una garantia equivalente al dos por ciento (2,00%) del precio de
salida de la parcela por la que pujen. La fianza se constituird en metalico, cheque bancario, o aval
bancario (segiin modelo adjunto) y se depositara en las oficinas de SUVIPUERTO, sitas en la Calle
Sol n.° 1 de El Puerto de Santa Maria. Todas aquellas ofertas que no presenten la mencionada
garantia en la forma sefialada, o0 no alcancen la cuantia requerida, seran excluidas por la Mesa de
Contratacion.

Dicha fianza responde de la seriedad de la oferta de los licitadores

Si el licitador, una vez presentada y admitida su oferta, la retirara injustificadamente, perdera en su
integridad la fianza, que hara suya SUVIPUERTO, sin perjuicio del derecho de reclamacion de dafios
Yy perjuicios ocasionados.

En el plazo de 15 dias naturales que media entre la adjudicacién de la licitacién por parte del Consejo
de Administracion y la firma del contrato privado de compraventa, el adjudicatario debera completar la
fianza con un 3% del precio de salida (de forma que quede depositado en concepto de fianza el 5%
del precio de salida del Lote antes de la firma del contrato de compraventa). De no proceder a
efectuar esta ampliacién, se entendera que el adjudicatario desiste de la adjudicacion, recayendo la
misma en el siguiente licitador con la mayor puntuacién. SUVIPUERTO podra incautar el 2%
entregado, reservandose adicionalmente la potestad de reclamar dafios y perjuicios.

La garantia respondera del mantenimiento de las proposiciones presentadas por los licitadores hasta
la adjudicacion, y de la proposicion del adjudicatario hasta el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.



En ningln caso esta garantia otorgara a los licitadores derecho alguno a la adjudicacion.

En caso de que la garantia se hubiere constituido en metalico o mediante cheque bancario se
aplicard como parte del precio.

SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO, TIPO DE LICITACION Y CRITERIO DE ADJUDICACION

Los inmuebles se adjudicaran mediante CONCURSO PUBLICO, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO,
de acuerdo con lo previsto por el art. 129.3.a) de Ley 7/2023, de 01 de Diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

Tal y como informa el art. 137.2 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
el procedimiento ordinario para la enajenacién de inmuebles serd el concurso, recayendo la
adjudicacién en el licitador que, en su conjunto, haga la proposicion mas ventajosa, teniendo en
cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego.

Segun valoracion técnica, el precio de salida de venta de cada lote es el que sigue: (el precio a
satisfacer por el adjudicatario no podréa ser inferior al que corresponda, por aplicaciéon de los criterios
establecidos en la legislacion general del Estado sobre suelo, al aprovechamiento urbanistico que
tenga ya atribuido el terreno. (Art. 129.3.a Ley 7/2023)).

LOTE N.°UNO.- Parcelan.t 127..........cccoeiiiiiiiie i i i veine e en2...1 03.391,37 € (Mas IVA)
LOTE N.ODOS.- Parcelan.l 129.......cii i et e et e e e e e 103.391,36 € (mas IVA)
El impuesto sobre el valor afiadido, con el tipo del 21%, sera de cuenta del adjudicatario, y se

repercutira sobre el precio de adjudicacion.

Junto al precio de adjudicacion, el adjudicatario deberd satisfacer las correspondientes tasas, arbitrios
e impuestos que graven la transmisién o0 sean consecuencia directa o indirecta de la misma.

Cualquier oferta inferior al tipo de licitacion sera automaticamente rechazada por la Mesa.

OCTAVA .- CONVOCATORIA Y PUBLICIDAD

La convocatoria de la licitacién se publicard en el Perfil del Contratante de SUVIPUERTO y en la
Plataforma de  Contratacibn del Sector Publico a través de la direccion
(https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma) indicando:

.- El'lugar, dia y hora de la apertura publica de las ofertas.

.- La descripcion de los inmuebles que seran objeto de enajenacion.

.- El tipo de licitacion.

.- El lugar de consulta o0 modo de acceso al pliego de condiciones y documentacion
complementaria.

.- El plazo, forma y lugar en que deben presentarse las proposiciones.

NOVENA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en el plazo de VEINTE DIAS HABILES a contar desde la fecha de
publicacién del anuncio en el Perfil del Contratante y en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico, en las oficinas de SUVIPUERTO S.A. sitas en la Calle Sol n® 1 de El Puerto de Santa Maria
(Cadiz), finalizando el plazo a las 13:00 horas del dia 4 de octubre 2.023

Si la documentacion (Sobres) se enviara por correo, el licitador debera justificar la fecha de



imposicién del envio en la oficina de Correos (habra de enviarlo dentro del plazo de admisién
sefialado) y anunciar al érgano de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o
telegrama en el mismo dia.

No se aceptara ninguna proposicion que se presente después del dia y hora indicados.
No obstante lo anterior, se esperarda un maximo de cinco dias naturales desde la finalizacién de los 20
dias habilitados para la presentacién de las proposiciones, para que lleguen los sobres que se
hubieren remitido por correos. Si no llegara en ese plazo, no se aceptara la proposicion.
Una misma persona en su propio nombre no podra presentar mas de una proposicion (por cada lote),

ya concurra de forma individual o de forma conjunta con otras. El incumplimiento de esta prohibicion
supone la inadmisién de todas las proposiciones por €l suscritas.

DECIMA.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse al Pliego y documentacidon que rige la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada del contenido de la totalidad de sus
clausulas y condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones seran secretas hasta el momento de su apertura.

La proposicion, en este procedimiento abierto, debera ir acompafiada de una declaracion responsable
del licitador, ajustada al formulario que se anexa, firmada y con la correspondiente identificacion, en la
que el licitador ponga de manifiesto:

.- Si es una sociedad, que esta validamente constituida y conforme a su objeto social puede
presentarse a la licitacién, asi como que el firmante de la declaracion ostenta la debida
representacién para la presentacion de la proposicion.

.- Que cumple con la correspondiente clasificacion, en su caso, o que cumple los requisitos
de solvencia econémica, financiera y técnica o profesional exigidos, en las condiciones que
establezca el pliego.

.- Que no esta incursa en prohibicion de contratar por si misma, ni por extensién como
consecuencia de la aplicacion del art. 71.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

.- Que designa una direccién de correo electrénico para recibir notificaciones (0 en su caso
gue no dispone del mismo).

.- En el caso de que la oferta fuera presentada por una empresa 0 persona extranjera, la
declaracion responsable incluira el sometimiento al fuero espafiol.

.- Y si la oferta fuera presentada por una unién temporal de empresarios, el compromiso
alcanzaré a la constitucion de la unién.

La Mesa de Contratacion podra pedir a los licitadores que presenten la totalidad o una parte de los
documentos justificativos, cuando considere que existen dudas razonables sobre la vigencia o
fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento y, en
todo caso, antes de adjudicar el contrato.

No obstante lo anterior, si el empresario licitador estuviera inscrito en el Registro Oficial de Licitadores
y Empresas Clasificadas del Sector Publico o figurase en una base de datos nacional de un Estado
miembro de la Union Europea, con un expediente virtual de la empresa, un sistema de
almacenamiento electrénico de documentos o un sistema de precalificacién, y estos sean accesibles
de modo gratuito para la Mesa de Contratacion, no estard obligado a presentar los documentos
justificativos u otra prueba documental de los datos inscritos en los referidos lugares.

Aun cuando la Disposicion Adicional Decimoquinta de la Ley de Contratos del Sector Publico 9/2017,



exige que la tramitacion de los procedimientos de adjudicacion de los contratos publicos conlleven la
practica de las notificaciones y comunicaciones por medios exclusivamente electrénicos, en especial
la presentacion de ofertas y solicitudes de participacion; en este caso el 6rgano de contrataciéon no
exigira el empleo de medios electronicos para el pr  ocedimiento de presentacion de ofertas
pues se requieren equipos ofimaticos especializados, herramientas y dispositivos, de los que no
dispone el érgano de contratacion.

Por ello, cada proponente que presente oferta entregara TRES SOBRES CERRADOS Yy firmados, por
€l mismo o persona que le represente, uno se marcara con el titulo “Sobre 1 - Documentacion” ;
otro con el titulo “Sobre 2 - Oferta Econdmica”; vy el tercero como “Sobre 3 - Plazo de Pago del
Precio” ; en los tres se identificara exteriormente a la persona licitadora, titulo del concurso y el Lote
por el que puje, y contendrd cada uno de ellos la documentacién que se detalla a
continuacion : (a modo de ejemplo)

SOBRE NUMERO UNO. DOCUMENTACION

“ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE PARCELA
SITA EN POLIGONO INDUSTRIAL “SALINAS DE PONIENTE”. LOTE N.° UNO o LOTE DOS”

.- Nombre y apellidos del licitador o la razon social de la empresa, D.N.I o N.I.F.

SOBRE NUMERO DOS. OFERTA ECONOMICA

“ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE PARCELA
SITA EN POLIGONO INDUSTRIAL “SALINAS DE PONIENTE”. LOTE N.° UNO o LOTE DOS”

.- Nombre y apellidos del licitador o la razén social de la empresa, D.N.I o N.I.F.

SOBRE NUMERO TRES. PLAZO DE PAGO DEL PRECIO

“ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE PARCELA
SITA EN POLIGONO INDUSTRIAL “SALINAS DE PONIENTE”. LOTE N.° UNO o LOTE DOS”

.- Nombre y apellidos del licitador o la razon social de la empresa, D.N.I o N.I.F.

SOBRE N° 1.- Contendra la siguiente documentacion:

1.-) Solicitud de participacién en la licitacion, conforme al modelo adjunto a este pliego.
2.-) Documento Nacional de Identidad o N.I.E. de la persona proponente (copia compulsada)

3.-) Cuando el proponente sea una persona juridica: Escrituras de Constitucion y de Modificacion, en
su caso, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme
a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar
se realizar4 mediante la Escritura o Documento de Constitucion, Estatutos o Acta Fundacional, en el
que constasen las normas por las que se regula la actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro Administrativo Oficial. DNI del apoderado y poder acreditativo de su
representacién debidamente inscrito (si se trata de un poder para un acto concreto no es necesaria su
inscripciéon en el Registro Mercantil, de acuerdo con el art. 94.1.5° del Reglamento del Registro
Mercantil). Namero del CIF. Todo ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme
a la legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello. Estos
documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la
presentacion de la proposicion.

4.-) Cuando el proponente sea una persona juridica no espafiola y nacional de un Estado miembro de
la Unién Europea o signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo: Se acreditara su



capacidad de obrar mediante su inscripcion en el correspondiente Registro de procedencia de
acuerdo con la legislacion del Estado donde esté establecido, o mediante la presentacion de una
declaracion jurada o un certificado, en los términos establecidos en el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas.

Cuando se trate de persona juridica extranjera no comprendida en el parrafo anterior, la capacidad de
obrar se acreditara mediante informe expedido por la Misiébn Diplomatica Permanente u Oficina
Consular de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa
acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo
0, en su defecto, que actlen con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las
que se extiende el objeto del contrato

En estos casos, los proponentes habran ademdas de suscribir la declaracion de someterse a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante. Asi mismo, toda la documentacion que
aportaren debera estar debidamente traducida al castellano.

5.-) En el caso de que varios licitadores concurrieran conjuntamente, deberan presentar, todos y cada
uno de ellos, los documentos exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de compromiso
de compra en copropiedad, en el que se indicaran: los nombres y circunstancias de todos ellos, los
porcentajes de participacion de cada uno en la copropiedad y la designacion de un representante o
apoderado Unico, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que
del contrato se deriven. El citado documento debera estar firmado por los licitadores o sus
representantes, en su caso, que concurran conjuntamente

6.-) Declaracién responsable de no estar incurso el proponente en las prohibiciones para contratar
recogidas en el art. 71 de la Ley de Contratos del Sector Pablico.

7.-) Declaracion responsable de no ser deudor del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, ni de
SUVIPUERTO S.A.

8.-) Declaracion responsable de estar al corriente en las obligaciones tributarias de la Agencia
Tributaria, y con la Tesoreria General de la Seguridad Social.

9.-) En su caso, una direccion de correo electronico en la que efectuar las notificaciones, asi como la
declaracion del licitador de sefialar dicho medio electrénico como preferente, con el consentimiento
para su utilizacion, asumiendo el proponente las notificaciones que SUVIPUERTO S.A. le haga a
través del citado medio, a los efectos de este proceso.

10.-) Se debera aportar el justificante de haber constituido la garantia con las condiciones y requisitos
establecidos en la Clausula Sexta de este Pliego.

SOBRE N° 2.- Contendra :

.- Oferta Econémica segun el Modelo adjunto, con indicacion expresa del Lote por el que se puja.
La oferta econdémica sera expresada en euros (sin incluir el IVA), conforme al Modelo que se adjunta.

Cabe advertir que cada licitador no podra presentar mas de una proposicion (por cada
Lote), ni suscribir ninguna proposicién en Unién Temporal con otras empresas si lo ha hecho
individualmente, ni tampoco podra figurar en mas de una Unidbn Temporal de Empresas. La
contravencién de estas advertencias dara lugar a la desestimacion de todas las presentadas.

La identificacion de la proposicion econémica se efectuara con caracteres claros, y no se aceptaran
aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer, claramente, el valor
econdmico de la oferta.

En caso de discrepancia entre los importes expresados en letra y en cifra, prevalecera la cantidad



gue se consigne en letra, salvo que de los documentos que componen la proposicion se desprenda
otra cosa.

El precio ofertado en ningun caso podra ser inferior al precio de licitacion.

SOBRE N° 3.- Contendra :

.- El plazo maximo que el licitador oferta para que se formalicen las escrituras publicas de
compraventa de la parcela en cuestion, a contar desde la adjudicacion de la parcela por parte del
Consejo de Administraciéon de SUVIPUERTO. El plazo debera expresarse en dias naturales, y de
coincidir en sabado, domingo o festivo, se trasladara la elevacién a publico al siguiente dia habil.

.- De no definir ningun plazo el licitador en su proposicion, o no aportar el Sobre N.° 3, se tendra por
ofertado un plazo maximo de 180 dias naturales.

UNDECIMA.- COMPOSICION DE LA MESA DE CONTRATACION

Los miembros de la Mesa seran nombrados por el Consejo de Administracién de SUVIPUERTO S.A,,
y asumiran las funciones previstas por el art. 326.2 de la Ley de Contratos del Sector Publico, no
formando parte de la misma la persona encargada de redactar la documentacién técnica del pliego
y contrato.

Y son los que siguen: (5 miembros con sus respectivos suplentes)

Titulares Suplentes
Presidenta: Leonor Caballero Lacave Maria del Carmen Lara Barea
Secretaria: Macarena Diaz Ortega Arancha Romero Alonso
Vocal 1: Antonio Jesus Ruiz Aguilar Pedro Luis Serrano Sanchez
Vocal 2: Javier Lépez Lozano Juan de Dios Ordofiez Garcia
Vocal 3: David Alconchel Rodriguez Daniel Torres Diaz

DUODECIMA.- APERTURA DE PROPOSICIONES

La apertura se hard por la Mesa de Contratacion, y sera publico solo el acto de apertura de los
Sobres que contengan la parte de la oferta econdmica (Sobre N° 2) y el plazo méaximo de
escrituracion (Sobre N.° 3).

La apertura publica tendra lugar en el plazo maximo de 20 dias naturales, contados desde la fecha de
finalizacion del plazo para presentar las ofertas, en la sede de la mercantii SUVIPUERTO S.A.,
concretamente el dia 20 de octubre de 2.023, a las 10:00 horas.

DECIMOTERCERA.- CONSTITUCION DE LA MESA DE CONTRATACION, CALIFIC ACION DE LA
DOCUMENTACION, APERTURA DE LAS PROPOSICIONES, CRITE RIOS DE ADJUDICACION Y
PROPUESTA DE ADJUDICACION .

1.-) Constitucion de la Mesa de Contratacion y calificacion de la documentacion administrativa.

Finalizado el plazo de admisién de ofertas y antes de la apertura de los Sobre N° 2 y 3, se constituira
la Mesa de Contratacion en acto privado, a efectos de la apertura de los Sobres que contengan la
documentacién administrativa (Sobre n° 1) y su calificacién.

Si se observaren defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada por los
licitadores, se comunicara esta circunstancia concediendo un plazo no superior a TRES DIAS



HABILES para que se corrijan o subsanen, o para que se presenten aclaraciones o documentos
complementarios ante la Mesa de Contratacion.

Dicha comunicacion se realizard mediante fax, correo electrénico o cualquier otra forma que deje
constancia.

De lo actuado se levantara acta por parte de la Mesa.

Una vez calificada la documentacion y efectuadas, en su caso, las oportunas subsanaciones, la Mesa
de Contratacion se reunira nuevamente, pronunciandose sobre los admitidos a la licitacion, los
rechazados y las causas de su rechazo. Estas circunstancias se pondran en conocimiento de los
licitadores en el acto publico de apertura de los Sobres N°2 y N.° 3.

2.-) Acto publico de apertura de las proposiciones econémicas.

En el lugar, dia y hora indicados en la convocatoria se celebrara el acto publico de apertura de las
proposiciones econémicas.

El Presidente de la Mesa dara lectura de los licitadores admitidos y excluidos en el proceso, asi como
de las causas de rechazo, y procedera a la apertura de los Sobres que contengan las proposiciones
econdmicas y el plazo que se oferte para la formalizacion de las escrituras puablicas.

3.-) Criterios de Adjudicacién.

Para la adjudicacion de cada Lote se otorgara un maximo de 100 puntos , que se podran alcanzar en
funcion del cumplimiento por parte de los licitadores de los siguientes criterios objetivos:

Uno.- Oferta Econdmica: La oferta econémica se valorara con un maximo de 90 puntos y un minimo
de 1 punto.

.- Los licitadores en ninglin caso podran presentar ofertas que no alcancen el precio de salida
de cada Lote, pues en ese caso quedarian automaticamente excluidas.

.- La minima puntuaciéon econdmica se asignard, aunque no se haya presentado, a la oferta
gue iguale el precio de licitacion o salida del Lote (1 Punto); y la puntuacién maxima (90 Puntos) se
asignara al licitador que presente la oferta mas alta.

.- Las ofertas tendran la puntuacién que les corresponda con un criterio de proporcionalidad
lineal entre los extremos maximo y minimo indicados anteriormente.

Dos.- Plazo para el pago del precio: Este criterio se valorara con un maximo de 10 puntos y un
minimo de 1 punto.

a) La Forma de Pago del Precio sera la que sigue:
.- 5% durante la licitacién y antes de la firma del contrato privado (fianza o garantia)
.- 10% del precio de salida del Lote, a la firma del contrato privado de compraventa

.- El resto quedara aplazado hasta la fecha de otorgamiento de las escrituras
publicas, que tendra lugar, como maximo dentro de los 180 dias naturales siguientes,
al acuerdo del Consejo de Administracion de SUVIPUERTO adjudicando
definitivamente la licitacion.

b) La puntuacion se atribuird a los licitadores en funcién del tiempo o plazo que propongan
para el abono de la parte del precio aplazada, esto es, para la suscripcion de las escrituras
publicas de compraventa.

.- La minima puntuacién (1 Punto) se asignara, aunque no se haya presentado, a la
oferta que proponga abonar la parte del precio aplazada a los 180 dias a contar



desde la adjudicaciéon definitiva del Lote; y la puntuacién maxima (10 Puntos) se
asignara al licitador que proponga abonar el precio aplazado y otorgar, por tanto, las
escrituras publicas de compra, a los 20 dias de haberse dictado por parte del Consejo
de Administracion Acuerdo de Adjudicacién de la Licitacion.

.- Las ofertas tendran la puntuacién que les corresponda con un criterio de
proporcionalidad lineal entre los extremos maximo y minimo indicados anteriormente.

La adjudicacion se realizara a favor del licitador que obtenga mayor puntuacion, siempre que iguale o
supere el tipo de licitacion.

En el caso de empate entre dos o mas ofertas, y encontrandose presentes en el acto todos los
licitadores igualados, se efectuard una puja a la llana solo respecto del precio de la licitacién, las
posturas se pronunciaran de viva voz, y cada vez que un licitador realice una nueva postura ello
supondra un incremento del 1.000 € respecto del ultimo precio ofertado por el licitador.

Faltando alguno de los licitadores que se encuentren igualados, seran citados todos, con una
antelacion minima de setenta y dos horas, para la celebracion del acto recogido en el parrafo anterior.

Si a la comparecencia de desempate solo acudiera uno de los licitadores, se adjudicara la licitacion a
favor de éste sin necesidad de tener que subir la oferta econémica ya realizada.

De las actuaciones indicadas se levantara Acta que sera firmada por el Presidente y el Secretario de
la Mesa, por el licitador sobre el que recaiga la propuesta de adjudicacion si estuviere presente y, en
su caso, por quien formule reclamacioén o reserva en el transcurso del acto.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas de la licitacion y los
Sobres que las contengan no podran ser abiertos.

3.-) Propuesta de la Mesa.

Finalizadas las valoraciones, la Mesa propondra como adjudicatario al licitador que haya obtenido
mejor puntuacién, con indicacion expresa tanto del precio como del plazo para el otorgamiento de las
escrituras publicas ofertados.

La propuesta de adjudicacion efectuada por la Mesa no crea derecho alguno a favor del ofertante, en

tanto no haya sido adjudicado por acuerdo del érgano competente, en este caso, del Consejo de
Administracion de SUVIPUERTO.

DECIMOCUARTA .- DEVOLUCION DE GARANTIA

En el plazo maximo de QUINCE DIAS HABILES a contar desde la Ultima sesion celebrada por la
Mesa de Contratacion, el Secretario de la Mesa ordenara la devolucién de las garantias constituidas a
quienes no hayan sido propuestos para la adjudicacion.

La garantia del propuesto como adjudicatario no sera devuelta hasta la formalizacion de la escritura
de compraventa. Si la garantia se hubiera prestado en efectivo metélico o mediante cheque bancario
nominativo a favor de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de El Puerto de Santa Maria S.A., su
importe servira para abonar parte del precio de la licitacién. Si la garantia se hubiere prestado
mediante aval bancario, el resguardo facilitado a la Mesa sera devuelto al licitador adjudicatario, al
momento del otorgamiento de las escrituras publicas de compraventa (en este caso, y en buena
I6gica, el adjudicatario habra de satisfacer antes de o en el mismo acto la totalidad del precio
pendiente).

CAPITULO TERCERO. ADJUDICACION Y FORMALIZACION

DECIMOQUINTA.- ADJUDICACION DE LA ENAJENACION




La Mesa requerira a la empresa o persona fisica que haya resultado adjudicatario provisional
mediante comunicacion electronica (salvo que carezca de direccion de correo y asi lo hubiere
advertido el licitador) para que aporte (si no lo hubiere hecho):

.- Certificacion expedida por el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria y por la
Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de El Puerto de Santa Maria S.A., de encontrarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones econémicas.

.- Certificacion expedida tanto por la Agencia Tributaria como por la Tesoreria General de la
Seguridad social de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con ambos
Organismos

(Nota.- Se consideraran que se encuentran los licitadores al corriente cuando las deudas
estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspension con ocasion de la
impugnacion de tales deudas).

Y todo ello debera aportarse en el plazo maximo de 07 dias habiles a contar desde el envio de la
comunicacion.

Si transcurrido el plazo sefialado anteriormente el licitador no hubiese aportado la documentacion
exigida, se entendera que renuncia a la adjudicacion y se procedera por la Mesa a proponer la
adjudicacioén provisional a favor del segundo mejor postor. Este licitador dispondra del mismo plazo
de siete dias habiles para aportar la documentacion exigida. Si tampoco la aportara, se procedera en
la misma forma con los restantes licitadores que hubieren participado en el proceso, por orden
decreciente de puntuacion.

No podra declararse desierto el concurso si existe alguna oferta o proposicién que sea admisible de
acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.

En el plazo maximo de QUINCE DIAS HABILES desde la apertura de las proposiciones, el Consejo
de Administraciéon de SUVIPUERTO S.A., resolverd la adjudicacién a favor del mejor rematante
mediante el correspondiente acuerdo de adjudicacién, que deberd estar motivado, identificara al
adjudicatario y el precio de adjudicacion, se notificara a los licitadores, y se publicara tanto en el perfil
del contratante como en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico en el plazo maximo de 15
dias.

DECIMOSEXTA.- EORMALIZACION CONTRATO PRIVADO

La firma del contrato privado de la compraventa se producira dentro del plazo maximo de QUINCE
DIAS NATURALES contados desde el siguiente a la fecha del Acuerdo del Consejo de
Administracién adjudicando definitivamente el concurso a favor de un concreto licitador. Al momento
de la suscripcidon del contrato privado, el licitador habra de abonar, mediante cheque bancario
nominativo a favor de SUVIPUERTO o acudiendo al acto con el justificante de haber ingresado
previamente el importe, el 10% del precio de salida del Lote adjudicado. Igualmente, antes de la firma
del contrato privado, tal y como se indica en la Clausula Sexta, debera el adjudicatario completar la
fianza o garantia (nuevo aval, cheque bancario o metdlico con el 3% del precio de salida del Lote)

Si, llegados a este punto, el adjudicatario renunciase a la adjudicacién o no suscribiera el contrato
privado e incumpliera las obligaciones econémicas antes referidas, perdera el depésito constituido en
concepto de garantia, sin perjuicio de la indemnizacién por los dafios y perjuicios que se hubiesen
originado. En estos supuestos, se podra proceder, directamente por parte del Consejo de
Administracién, a la adjudicacion a favor del siguiente mejor licitador del concurso, siempre que el
nuevo adjudicatario preste su conformidad, y previa aportacidon en un plazo de siete dias habiles de la
documentacion que tuviera pendiente, y si ya hubiera recuperado la garantia en su dia ofrecida para
participar en el concurso, pues habra de constituirla nuevamente o abonar el equivalente a su importe
al momento de suscribir el contrato privado de compraventa mediante cheque bancario nominativo a
favor de SUVIPUERTO o mediante ingreso/transferencia bancaria realizada antes de la firma del
contrato privado.



Si el adjudicatario hubiera ofrecido abonar el resto del precio aplazado en un plazo inferior a 20 dias
naturales; no se formalizaria en ese caso contrato privado, sino que directamente se otorgarian las
escrituras publicas de compraventa a su favor. En este supuesto, el comprador debera tener
satisfecho antes del otorgamiento de las escrituras publicas la totalidad del precio por el que se le
hubiera adjudicado el Lote, a menos que abone su importe en el acto con la entrega de un cheque
bancario nominativo a favor de SUVIPUERTO

DECIMOSEPTIMA.- FORMALIZACION ESCRITURAS PUBLICAS

Dentro del plazo ofertado por el adjudicatario se procedera al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. A tal efecto, el adjudicatario debera comparecer ante el Notario que designe
SUVIPUERTO S.A,, con el fin de formalizar la correspondiente escritura piblica de compraventa y
satisfacer el resto del precio pendiente de su oferta (el resto del precio pendiente se abonara
mediante la entrega de cheque bancario nominativo a favor de SUVIPUERTO S.A., o en su defecto el
comprador abonarda la parte del precio pendiente con caracter anticipado llevando al acto de la firma
el resguardo o justificante de su abono).

A las escrituras publicas que se formalicen se anexara un ejemplar de este Pliego de Clausulas y otro
de la Resolucion de Adjudicacion, que seran firmados, en prueba de conformidad, por el comprador.

El otorgamiento de la escritura publica equivale a la entrega del inmueble enajenado.

Una vez formalizadas las Escrituras Publicas de Compraventa, y en un plazo no superior a 15 dias,
deberan publicarse en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion.

Los gastos de la operacibn de compraventa seran satisfechos por las partes segun Ley. El
adjudicatario vendra obligado a inscribir la finca a su nombre en el Registro de la Propiedad.

Después de la firma de las escrituras publicas, el adjudicatario podra solicitar la devolucién de la
fianza constituida, si la misma no ha servido para pagar parte del precio.

Si el adjudicatario, pese a ser citado, no compareciere al acto de la firma de la correspondiente
escritura publica de compraventa, se entendera que desiste de la adquisicion, quedara decaido de
todos sus derechos, ejecutandose a favor de SUVIPUERTO S.A. tanto la garantia prestada como la
parte del precio abonada al momento de suscribir el contrato privado de compraventa.

DECIMOCTAVA .- CONCURSO DESIERTO Y ADJUDICACION DIRECTA

Se declarara desierto el procedimiento para cada uno de los Lotes si no se presentasen ofertas, si las
presentadas fueran inferiores al precio de licitacién sefialado para cada Lote, 0 si no se cumplen por
parte de los licitadores/adjudicatarios las condiciones recogidas en el presente Pliego.

En este supuesto, el Consejo de Administracion de SUVIPUERTO S.A., podra ENAJENAR Y
ADJUDICAR LAS FINCAS DE MANERA DIRECTA, siempre que concurran las siguientes
circunstancias:

.- El plazo para plantear la adquisiciéon directa del/los inmueble/s que no se hayan adjudicado, se
extiende desde el dia siguiente a que el Consejo de Administracion declare desierto, de manera
motivada, el procedimiento abierto; hasta el dia anterior a la fecha de un nuevo Acuerdo del Consejo
de Administracion de la mercantil convocando otro concurso abierto para la/s misma/s finca/s no
adjudicadas. De no convocarse un nuevo concurso, el plazo durant e el cual se podra acudir a la
férmula de la adjudicacion directa sera de un afio a contar desde que el Consejo de
Administracion declare desierto el concurso.

Las condiciones de la enajenacion no podran ser inferiores a las previstas en este Pliego. En
concreto, el importe ofertado debera ser igual o superior a los precios de salida de cada Lote, y el
plazo para otorgar las escrituras publicas de compraventa no podra superar los 180 dias naturales.
Las ofertas de adquisicion directa que no se ajusten a lo sefialado seran automaticamente
rechazadas.



La presentacién de una oferta no otorga reserva o exclusividad ni derecho a la venta y supone la
aceptacion de las condiciones de este Pliego.

Las ofertas se presentaran en las Oficinas de SUVIPUERTO S.A. sitas en la Calle Sol n° 1, de El
Puerto de Santa Maria (Cadiz).

SUVIPUERTO S.A. dispondra del plazo de un mes para estudiar la oferta presentada y comunicar al
ofertante su decisién. Transcurrido ese plazo sin respuesta aquélla se entendera rechazada.

Si durante ese periodo se recibieran mas ofertas, SUVIPUERTO S.A. invitara a todos los interesados
a mejorar sus ofertas iniciales. En tal caso se propondra la adjudicacion al interesado que haya
presentado la mejor oferta atendiendo a los criterios de adjudicacion.

Seleccionada una oferta, SUVIPUERTO S.A. requerira al interesado para que en el plazo de 10 dias
presente la documentacion acreditativa de la capacidad de obrar, representacion y garantia, que
figuran en el presente Pliego.

La aportacién de la documentacién requerida no genera derecho alguno a favor del ofertante mientras
no sea tramitado el preceptivo expediente y adoptado el acuerdo de la enajenacion por el Consejo de
Administracion de SUVIPUERTO S.A.

DECIMONOVENA.- ENTREGA DE LOS INMUEBLES

Estado fisico y juridico.

El inmueble objeto de la licitacion, se vende como cuerpo cierto, con todo cuanto le sea inherente o
accesorio y en su actual estado fisico, constructivo, de mantenimiento y conservacién y situacién
juridica, urbanistica, administrativa y posesoria que la parte compradora declarara conocer y aceptar.

No cabra reclamacion alguna por posibles variaciones, tanto en la superficie del inmueble como en el
volumen edificable, que pudieran surgir como consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas
vigentes, ni de las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que pudieran encarecer la
construccion, no constituyendo por tanto causas de impugnacion o resolucion de la adjudicacion.

Sin perjuicio de afecciones fiscales, censos y servidumbres, los inmuebles se hallan libres de cargas
y gravamenes. Las partes se someten a los asientos del Registro de la Propiedad que declaran
conocer.

No son objeto de venta los bienes muebles, equipamiento, maquinaria e instalaciones que
actualmente o en el momento de la venta pudieran encontrarse en el inmueble.

Tributos vy gastos de los inmuebles.

Los inmuebles se entregaran al corriente en el pago de todo tipo de contribuciones, impuestos,
arbitrios y tasas, en particular del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y en su caso las cuotas de la
Comunidad de Propietarios. Los tributos correspondientes al afio 2022 seran satisfechos por
SUVIPUERTO S.A. y por la parte compradora en proporcion al tempo en que cada una de ellas haya
sido titular del inmueble objeto de la venta. A tal efecto, si SUVIPUERTO S.A. abonara la totalidad del
impuesto, procedera a su repercusion al adquirente.

En todo caso, los gastos generados con anterioridad a la formalizacién, seran de cuenta y a cargo de
SUVIPUERTO S.A., mientras que los posteriores seran de la parte compradora.

VIGESIMA.- GASTOS DE LA COMPRAVENTA

Los gastos de la operacién seran distribuidos entre parte vendedora y compradora segun Ley.

El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, sera a cargo de
SUVIPUERTO S.A.



VIGESIMO PRIMERA.- JURISDICCION COMPETENTE

Las partes contratantes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de El Puerto de Santa Maria, para las cuestiones civiles, con renuncia de
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.



ANEXO |
MODELO DE AVAL

La Entidad (razén social de la entidad de «crédito o sociedad de garantia

reciproca).............cocoiiiiiiiiiiiiii i, con NIF y - con domicilio  (a efectos de
notificaciones y requerimientos) en la Calle/Plaza./Avda. de i y en
su nombre (nombre y apellidos de los Apoderados) con poderes

suficientes para obligarse en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion de la
parte inferior de este documento,

AVALA

A (nombre y apellidos o razén social del avalado) ........................ , con NIF/CIF
..................................... , en virtud de lo dispuesto por el PLIEGO DE CONDICIONES QUE DEBEN
REGIR EN LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIE RTO, CON MAS DE UN
CRITERIO DE ADJUDICACION, DE LA PARCELA SITA EN EL POLIGONO INDUSTRIAL
“SALINAS DE PONIENTE” DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, vy que constituye la Registral n.°
7674 o la n.° 7678 del Registro de la Propiedad Numero 4 de El Puerto de Santa Maria,
(identificar la finca por la que se presenta aval) para responder de las obligaciones siguientes:
responder del mantenimiento de la proposicion presentada por elllos licitador/es hasta la
adjudicacion, y de la proposicion efectuada por el adjudicatario hasta el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, ante SUVIPUERTO S.A., por importe de ...........

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el articulo
56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Este aval se
otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion,
orden y division y cualquier otro que pudiese corresponderle, y con compromiso de pago al primer
requerimiento de SUVIPUERTO S.A., con sujecién a los términos previstos en la normativa sobre
contratacién publica, en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de
Depdsitos.

El presente aval estara en vigor hasta que SUVIPUERTO S.A. autorice su cancelacion o devolucion.
Este aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de avales con nimero .........
............................................................................................ (lugar y fecha)

veer.on... (Razén social de la entidad)
veveen.... (Firma de los apoderados)



ANEXO lI

MODELO DE SOLICITUD DE PARTICIPACION EN PROCED. ABI ERTO

D - , con DNI N° , vecino de

..y con domicilio  Sit0O  en ... , en
nombre proplo oen representacmn de la persona juridica .. e , con CIF n°
.................... , constituida por Escrituras Publicas (u otro mstrumento) de fecha
autorizadas por el Sr/a Notario D/fi@a .......c.ccovvieiiiiiiiiiin e, , Obrando al n® ............. de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de ............... , tomo ........... , hoja

............ , @ la cual represento ante el 6rgano gestor del proceso:

Por medio del presente manifiesta su interés en participar en el Procedimiento Abierto, con mas de un
criterio de adjudicacion, de dos Parcelas sitas en el Polg. Inds. Salinas de Poniente de El Puerto de
Santa Maria, propiedad de SUVIPUERTO, para su Enajenacién mediante Compraventa convocado
por acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 11 de agosto de 2023.

Concretamente, el suscribiente esta interesado _en participar en el proceso para adjudicarse el Lote
n.° Uno (finca registral n.° 7674), o el Lote n.° Dos (finca registral n.° 7678) (indiguese el Lote por el
que se participa).

A los efectos de las notificaciones que sean precisas se sefiala para contactos a:

.- Dlfa. ...........

Asi mismo, bajo mi personal responsabilidad, sefialo dicho medio electronico como preferente, y
consiento por tanto su utilizacion, asumiendo las notificaciones que SUVIPUERTO S.A. me haga a
través del mismo, a los efectos de esta Licitacion.

O en su defecto, advierto expresamente que carezco de email para recibir notificaciones, en cuyo
caso habran de dirigirse las comunicaciones al siguiente domicilio: ..............ccoveiivinnnn.

En El Puerto de Santa Mariaa .................. de v de

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO



ANEXO Il - DECLARACION RESPONSABLE

DI coviiie i . con DNI N° , vecino de

.., con domicilio SIt0  en .. , en
nombre proplo oen representamon de la persona juridica .. , con CIF n°
.................... , constituida por Escrituras Publicas (u otro mstrumento) de fecha
autorizadas por el Sr/a Notario D/fa .......c.ccovvviiiii i, , Obrando al n® ............. de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de ............... , tomo ........... , hoja

............ , @ la cual represento ante el 6rgano gestor del proceso:
DECLARO RESPONSABLEMENTE:

Que el informante de la declaracion, y la persona natural/juridica a la que represento, asi como sus
administradores o representantes,

.- Acepta de manera incondicionada y acata el Pliego sin salvedad alguna

.- Ostenta la representacién de la sociedad que presenta la oferta; cuenta con la adecuada solvencia
econdmica, financiera y técnica recogida en el Pliego o, en su caso, la clasificacién correspondiente;
cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad;

.- El licitador se somete al fuero espafiol.

.- Si la oferta fuera presentada por una union temporal de empresarios, el compromiso alcanzara a la
constitucion de la unién.

.- Se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

.- No tiene deudas ni con el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, ni con SUVIPUERTO
S.A.

.- No se hallan, ni el proponente ni ninguno de sus administradores o representantes, incursos en
supuesto alguno de prohibicion de contratar con las entidades integrantes del Sector Publico. Que
asimismo los administradores o representantes de la empresa no estan incursos en los supuestos a
gue se refiere la Ley 5/2006, de 10 de Abril, de la Administracién General del Estado, de conflictos de
intereses de miembros del Gobierno y Altos Cargos de Administracion; Ley 3/2005, de 08 de Abril, de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, sobre incompatibilidades de Altos Cargos de la
Administracién de la Junta de Andalucia y Declaracién de Actividades, Bienes e Intereses de Altos
Cargos y otros Cargos Publicos; Ley 53/1984, de 26 de Diciembre, de incompatibilidades del personal
al servicio de las Administraciones Publicas; y Ley 5/1985, de 19 de Junio, del Régimen Electoral
General, en los términos establecidos en la misma.

.- Responde de la exactitud y veracidad de todos los datos y documentos presentados y que cumplen
todas y cada una de las condiciones para la contratacion.

Y para que asi conste y surta a efectos oportunos, expido y firmo la presente en
(ciudad), a de , de 2023

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO S.A.



ANEXO IV

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/ coviiiee i , con DNI N° , vecino de

.., con domicilio  SIt0  en .. , en
nombre proplo oen representacmn de la persona juridica .. , con CIF n°
.................... , constituida por Escrituras Publicas (u otro mstrumento) de fecha
autorizadas por el Sr/a Notario D/fi@a .......c.ccoveieiiiiiiiiiin e, , Obrando al n® ............. de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de ............... , tomo ........... , hoja

............ , & la cual represento ante el 6rgano gestor del proceso de licitacion:

FORMULA PROPUESTA DE COMPRA PARA EL INMUEBLE PROPIEDAD DE SUVIPUERTO S.A,,
sito en Poligono Industrial “Salinas de Poniente” de El Puerto de Santa Maria, Lote n.° 1 (Parcela n.°
127 — finca registral n.° 7.674, inscrita en el Registro de la Propiedad Numero Cuatro de el Puerto de
Santa Maria); o Lote n.° 2 (Parcela n.° 129 — finca registral 7.678, inscrita en el Registro de la
Propiedad Numero Cuatro de El Puerto de Santa Maria, por el precio de (en letras y nimeros)
Euros (tributos no incluidos)

A estos efectos el que suscribe hace constar:

Que conoce el tipo de la licitacién y el Pliego de Condiciones de la presente subasta publica, cuyo
contenido acepta plenamente.

Que relne todos y cada uno de los requisitos exigidos para concurrir a la misma.

Que conoce y acepta el estado fisico, constructivo, de mantenimiento y conservacion y situacién
juridica, urbanistica, administrativa y posesoria del inmueble.

Que, en el caso de resultar adjudicatario, el precio determinado por la adjudicacion (mas el IVA
correspondiente) sera satisfecho en los plazos previstos en el presente Pliego y que se compromete

a comparecer ante el Notario designado por SUVIPUERTO S.A., en el dia y hora que se le sefiale,
para el otorgamiento de la escritura de compraventa.

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO S.A.



ANEXO V

MODELO DE OFERTA PARA REDUCCION DE PLAZO

DIt , con DNI N° , vecino de

.., con domicilio  SIt0  en .. , en
nombre proplo oen representamon de la persona juridica .. , con CIF n°
.................... , constituida por Escrituras Publicas (u otro mstrumento) de fecha
autorizadas por el Sr/a Notario D/fi@ .......c.ccoviiiiiiiiiiiin e, , Obrando al n® ............. de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de ............... , tomo ........... , hoja

............ , & la cual represento ante el 6rgano gestor del proceso de licitacion:

FORMULA PROPUESTA DE COMPRA PARA EL INMUEBLE PROPIEDAD DE SUVIPUERTO S.A,,
sito en Poligono Industrial “Salinas de Poniente” de El Puerto de Santa Maria,

Lote n.° 1 (Parcela n.° 127 — finca registral n.° 7.674, inscrita en el Registro de la Propiedad Numero
Cuatro de el Puerto de Santa Maria); o Lote n.° 2 (Parcela n.° 129 — finca registral 7.678, inscrita en
el Registro de la Propiedad Nimero Cuatro de El Puerto de Santa Maria), haciendo constar que el
plazo en el que se compromete a otorgar las escritu  ras publicas de compraventa y abonar el
resto del precio pendiente, a contar desde el Acuer  do de Adjudicacion Definitiva del Consejo

de Administracion de SUVIPUERTO S.A., serade ......... . dias naturales.

Y para que asi conste y a los efectos oportunos, se firma la presente declaracion en El Puerto de

Santa Maria a ..... de .......... de 2.023

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO S.A.



