PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS POR EL QUE SE HA
DE REGIR EL CONCURSO REFERIDO A LA TRANSMISION ONEROSA MEDIANTE
PERMUTA POR EDIFICACION FUTURA SOBRE CUATRO PARCELAS DE SUELO
PATRIMONIAL PROVINIENTE DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO
CALIFICADAS DE USO RESIDENCIAL EN REGIMEN DE VIVIENDA DE
PROTECCION PUBLICA, SITUADAS EN AV. DE LA DIPUTACION DE EL PUERTO
DE SANTA MARIA.

1. OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente Pliego es la regulacion de las condiciones para la adjudicacion de
la propiedad de las cuatro parcelas de suelo patrimonial, dos de las cuales son
provenientes del patrimonio municipal del suelo calificadas de uso residencial en
régimen de vivienda de proteccién publica, situadas en los Sectores de desarrollo del
PGOU denominados PERI CC-17, CAJA DE AGUAS, PARCELAS B.1,B.2, B.3Y B.4

mediante permuta por cosa futura, en los términos que se detallan en el presente pliego.

Las parcelas son propiedad de la EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE
EL PUERTO DE SANTA MARIA S.A., en adelante SUVIPUERTO, de las cuales dos de
ellos, que luego se identificaran, fueron cedidas por el Excmo. Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria, del cual esta Empresa Agencia es un ente instrumental para la
ejecucion de las competencias propias recogidas en el art. 25 de la Ley 7/1985, de 2 de

abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
Las parcelas son identificadas con las referencias fijadas en los siguientes cuadros:

PARCELAS OBJETO DE LICITACION

DENOMINACION

Finca Registral.

SUELO (M2)

TECHO EDIFICABLE
(M2)

N2 DE VIVIENDAS (UDES)

ORIGEN (PMS o
PATRIMONIAL DE
SUVIPUERTO

PARCELA B1.1

67963

822,77

3.023,37

35

PATRIMONIAL

PARCELA B1.2

68438

622,99

2.579,19

28

PMS

PARCELA B1.3

67965

716,26

2.917,23

32

PATRIMONIAL

PARCELA B1.4

68440

519,42

2.042,41

23

PMS

TOTALES

2.681,44

10.562,20

118

Las parcelas tienen la condicion urbanistica de solar, se encuentran en fase de

urbanizacion y, por tanto, dispuestas para la edificacion.

La presente actuacién se llevara a cabo mediante la colaboracion publico - privada, se

plantea esta modalidad de licitacion de estos suelos a cambio de permutar de viviendas



terminadas, como forma de pago del precio de la licitacion.

De tal suerte que las viviendas entregadas por el adjudicatario como forma de pago del
precio del contrato, puedan ser destinadas a viviendas de régimen especial en régimen

de alquiler.

El resto de las viviendas que sean promovidas por el adjudicatario se destinaran al
régimen de vivienda protegida y en los regimenes que se regule en este Pliego de
Clausulas que regula la presente contratacion, dado que este suelo procede de cesion
del 10 % de aprovechamiento medio y se trata de la reserva de suelo de las viviendas

protegidas establecido como obligatorio por la legislacion urbanistica.

Los regimenes especificos que conformaran el destino de cada parcela dimanan de lo

previsto por el art. 14.3 y concordantes del Plan Vive 20-30 y seran los siguientes:

PARCELAS
DENOMINACION SUELO (M2) | TECHO EDIFICABLE| N DE VIVIENDAS | REGIMEN DE PROTECCION
(M2) (UDES)

PARCELA B1.1 822,77 3.023,37 35 REGIMEN GENERALO LIMITADQ
PARCELA B1.2 622,99 2.579,19 28 REGIMEN ESPECIAL

PARCELA B1.3 716,26 2.917,23 32 REGIMEN GENERALO LIMITADO)
PARCELA B1.4 512,49 2.042,41 23 REGIMEN ESPECIAL

TOTALES 2.6891,44 10.562,20 118

Consta en el expediente una descripcion individualizada y pormenorizada de cada una
de las parcelas, no obstante, la licitadora debera comprobar la informacién urbanistica

que estime oportuna para formular su oferta.

2. REGIMEN JURIDICO.

El marco general dimana de lo que establece el articulo 47 de la Constitucién Espanola
referido a la obligacion de los poderes publicos de promover las condiciones necesarias
y establecer las normas pertinentes para hacer efectivo el derecho a la vivienda,
regulando la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la

especulacion.

El contrato que, sobre la base de este Pliego se celebre, tendra caracter privado y se
trata de un contrato excluido del ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23 UE y 2014/24 UE, de 26

de febrero de 2014, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la citada Ley.

Por aplicacion de lo previsto en el articulo 4 de la misma, se regira por la legislacion

especial, aplicandose los preceptos de la LCSP para resolver las dudas y lagunas que



pudieren presentarse.

De conformidad con lo anterior, en lo no previsto en el presente Pliego, se regira por la
legislacién especifica, en concreto, por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas en sus aspectos basicos, Ley 5/2010, de
11 de junio de Autonomia Local de Andalucia, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, el Decreto 18/2006, de
24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia, el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las

Administraciones Publicas.

En defecto de las citadas normas especificas, el contrato se regira, en cuanto a su
preparacion y adjudicacion conforme a lo sefialado en el articulo 26.2 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), con caracter

general y por sus disposiciones de desarrollo.

Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo. Tendran
caracter contractual, el presente Pliego, las Condiciones Técnicas, asi como la
proposicion econdémica que, conforme a las Clausulas del presente Pliego, haya sido

ofertada por el adjudicatario del contrato.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los
documentos contractuales, prevalecera el Pliego de Condiciones Técnicas, Juridicas y
Econdmico-Administrativas, en el que se contienen los derechos y obligaciones que

asumiran las partes del contrato.

La ignorancia o desconocimiento de cualquiera de los términos del contrato, de los
documentos anexos que forman parte de este, o de las instrucciones, pliegos o normas
de toda indole aprobadas por la Administracién, que puedan ser de aplicacion en la

ejecucion de lo pactado, no eximira al contratista de la obligacion de su cumplimiento.

3. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La contratacion sera tramitada por Procedimiento Abierto, en el que podran presentar
proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales o

juridicas, espafolas o extranjeras que tengan plena capacidad para ello, quedando



excluida toda negociacién sobre los términos y condiciones del contrato.

La adjudicacién del presente contrato se llevara a cabo por concurso (129.3 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(en adelante LISTA)) atendiendo a una pluralidad de criterios (los expresados (y su
valoracion) en la Clausula 10 del presente Pliego), recayendo la adjudicacion en el
licitador que, en su conjunto, haga la proposicion mas ventajosa conforme a los

mencionados criterios de adjudicacion.

En el caso de que la presente licitacion quede desierta se podra acudir al procedimiento
de adjudicacién directa de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129.3 d) de la
LISTA.

4. PRECIO DE LA LICITACION.

Consta en el expediente, certificado de tasacion de sendas parcelas. Dando como
resultado el siguiente resumen de valoracion de las parcelas una vez ya inventariadas
por SUVIPUERTO:

PARCELAS EN EL PERI-CC17-CAJA DE AGUAS

1. PARCELA B1.1:

Valoracion tasacion: 964.813,10 €
2. PARCELA B1.2:

Valoracion tasacion: 716.562,46 €
3. PARCELA B1.3:

Valoracion tasacion: 811.973,12 €
4. PARCELA B1.4:

Valoracion tasacion: 571.178,09 €

La licitacién se realizara en UN UNICO LOTE conjunto para las cuatro parcelas

objeto de licitacion.

El adjudicatario del lote debera ceder como forma de pago del suelo adjudicado, un
numero de viviendas terminadas con anejos vinculados a la vivienda, un garaje o
aparcamiento con 25 m2u y un trastero de 8 m2u, distribuidas en los respectivos
edificios de las parcelas que se contienen en el lote Unico, y por tanto pertenezca a

sendas comunidades de propietarios futura.

Para el supuesto en que el adjudicatario se comprometa a promover viviendas en
alquiler, dichas viviendas, anejos y aparcamientos a permutar por el suelo, podran

ubicarse en un portal, edificio o parcela independiente del resto de la promocion.



En el lote Unico, el numero de viviendas a permutar, los metros cuadrados utiles de
vivienda, trasteros y garajes (anejos), sera igual al resultado de dividir el valor de cada
parcela, entre el médulo o precio maximo de venta de las viviendas y anejos en el
momento de la publicacién o apertura de plazo de presentacién de plicas de la presente
licitacién, al que se le aplicara el porcentaje de baja que el licitador se comprometa a

realizar sobre el precio de venta de la promocién de viviendas y anejos futuros.

Por lo tanto, el numero de viviendas que deben ser entregadas por el adjudicatario en
concepto de permuta, y los metros cuadrados utiles de viviendas y anejos resultaran de

la siguiente férmula:

1. Determinacién de nimero de viviendas a ceder por permuta en cada parcela:

Numero de Viviendas a ceder = Niumero de Viviendas maximas del lote x 15%

Notas:

El nimero resultante se redondeara a la unidad superior.

2. El numero de m? del conjunto de las viviendas a ceder NO podra ser inferior al
15% de la edificabilidad maxima

3. Cada vivienda tendra: un maximo superficie util admitida por la legislacion de
viviendas protegidas y vinculado un anejo de aparcamiento de 25 m2 utiles y un

trastero de 8 m2 utiles.

El adjudicatario debera permutar el nUmero de viviendas que resulte de aplicacién de la
formula referida, sin embargo, con objeto de poder encajar la superficie a permutar de
cada vivienda y anejos a los proyectos arquitectonicos que obtengan la calificacion
provisional y definitiva de vivienda protegida, la superficie en metros cuadrados utiles
podra tener un defecto del 10 % maximo, cuya diferencia sera objeto de indemnizacién
econdmica a SUVIPUERTO de forma previa a la entrega de las viviendas y anejos

terminados en el acta de entrega, para lo que se efectuara una liquidacion.
Seran de cuenta y cargo del adjudicatario el importe de los siguientes gastos:

e Impuestos, tasas, gravamenes de cualquier indole que resulten aplicables segun
la legislacion vigente.

e Cualquier otro gasto que se deriven de la operacion, y de la elevacion a escritura
publica de la misma, incluidos los honorarios del notario autorizante, licencias,

etc., seran de cuenta y cargo del adjudicatario.

5. PLAZOS PARA LA CONSTRUCCION DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS.

El titular adjudicatario del lote debera cumplir con los siguientes plazos que tienen el



caracter de maximos:

e 6 meses para solicitar licencia, a contar desde la elevacion a publico del contrato
de permuta de cosa futura.

¢ 30 meses para finalizar las obras, a contar desde la obtencion de la Calificacion
Provisional de VPO.

e 6 meses para entregar las viviendas y Anejos a SUVIPUERTO, mediante

escritura publica, a contar desde la obtencion de la calificacion definitiva de VPO.

El inicio y la finalizacion de las obras seran acreditados mediante certificado de inicio y
fin de obras, respectivamente, expedido por la direccion facultativa de las obras de

edificacion.

6. GARANTIAS.

Para garantizar que el adjudicatario cumple con las condiciones exigidas por el presente
Pliego y las recogidas en su oferta, durante todo el plazo de la construccién y hasta la
entrega al cedente, en escritura publica de las viviendas y anejos vinculados que le
corresponde al cedente en pago por el suelo entregado, debera constituir a disposicion
de SUVIPUERTO una garantia del importe que supone el 100 % del valor o precio de
adjudicacion.

La garantia correspondiente sera devuelta al adjudicatario una vez se haya ejecutado

el contrato en su totalidad.

En los casos de cesién de contratos no se procedera a la devolucion o cancelacion de
la garantia prestada por el cedente hasta que se halle formalmente constituida la del

cesionario.
En concreto la garantia respondera de las siguientes eventualidades:

a) Falta de formalizacion de la escritura publica de permuta en el plazo previsto por
causas imputables al contratista.

b) Imposicion al contratista de penalidades por el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones asumidas en virtud de este pliego o que impusiera la normativa de
aplicacion si SUVIPUERTO opta por esta acciéon, conforme a lo previsto en el
presente Pliego.

c) De la correcta ejecucion de las prestaciones previstas, incluidas las mejoras que
ofertadas por el contratista hayan sido aceptadas por el érgano de contratacion.

d) De los gastos originados a SUVIPUERTO por la demora del contratista en el

cumplimiento de sus obligaciones, y de los dafios y perjuicios ocasionados al mismo



con motivo de la ejecucién del contrato o por su incumplimiento, cuando no proceda
su resolucion.

e) De la incautacién que puede decretarse en los casos de resolucion, de acuerdo con
lo que en este pliego o en la norma reguladora esté establecido.

f) De la posible repercusion por SUVIPUERTO de la inadecuada ejecucién de
cualquiera de las prestaciones que conforman la operacién aqui regulada.

g) De la inexistencia de vicios o defectos de los bienes construidos o suministrados o
de los servicios prestados durante el plazo de garantia, siempre que supongan una
repercusion lesiva a SUVIPUERTO.

En caso de que se hagan efectivas sobre la garantia definitiva las penalidades o
indemnizaciones exigibles al adjudicatario, éste debera reponer o ampliar aquélla, en la

cuantia y plazo que correspondan.

Las condiciones generales de la garantia seran, por defecto, las recogidas en la Ley de
Contratos del Sector Publico, 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Se adjunta a este Pliego, como Anexos | y Il, los modelos de constitucion de garantia

mediante Aval o Certificado de Seguro de Caucion.

7. APTITUD Y CAPACIDAD PARA PARTICIPAR EN EL PROCEDIMIENTO DE
LICITACION.

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
juridica y de obrar para ello, de conformidad con lo previsto en el Codigo Civil, lo que se
acreditara por los medios establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, y que no se encuentren incluidas en los supuestos de
prohibiciéon recogidos en su articulo 71. Asi mismo, deben estar al corriente de sus

obligaciones tributarias y de seguridad social.

No podran concurrir a la licitacién, en cuanto resulte de aplicacion, las personas fisicas
incursas en las prohibiciones de adquirir establecidas en el articulo 1.459 del Cddigo
Civil.

Las licitadoras deberan reunir los requisitos de solvencia indicados en el presente pliego

y acreditarlos a través de los medios indicados.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones



estén comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de
sus propios estatutos o reglas fundacionales, les sean propios; no obstante, ello se
considerara el caracter no restrictivo de los objetos sociales en relacién con las

actividades mercantiles de las sociedades ofertantes.

A los efectos de la aptitud para contratar con el sector publico que se exige a las
empresas no comunitarias, comunitarias y uniones de empresarios, se estara a lo
dispuesto, respectivamente, en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 9/2017, de Contratos

del Sector Publico.

Quienes concurran en representacion de una persona natural o juridica deberan

acreditar documentalmente estar facultado para ello.

Para acreditar la solvencia necesaria, el empresario podra basarse en la solvencia y
medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos
que tenga con ellas, siempre que demuestre que, durante toda la duracion de la
operacion juridica aqui descrita, dispondra efectivamente de esa solvencia y medios, y

la entidad a la que recurra, no esté incursa en una prohibicién de contratar.

En las mismas condiciones, los empresarios que concurran agrupados en las uniones
temporales a que se refiere el articulo 69 de la Ley de Contratos del sector Publico,

podran recurrir a las capacidades de entidades ajenas a la unién temporal.

Cuando un empresario desee recurrir a las capacidades, solvencias o medios de otras
entidades, se estara a lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley de Contratos del Sector

Publico.

Dichos empresarios, mediante la aportacién de los documentos especificados en el
presente Pliego, deberan acreditar estar en posesion de los requisitos minimos de

solvencia econdmica, financiera y técnica que se exigen en este Pliego.

7.1 ACREDITACION DE LA SOLVENCIA:

Los ofertantes deberan acreditar los siguientes requisitos (que tendran la condicion de
minimos habilitantes) si bien podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas,
siempre que demuestre que durante toda la duracion de la ejecucién de la operacion
dispondra efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que recurra no
esté incursa en una prohibicién de contratar. En las mismas condiciones, tanto las
gestoras de cooperativas como los empresarios que concurran agrupados en las

uniones temporales podran recurrir a las capacidades de entidades ajenas a las



mismas.

Requisitos:

1.

Solvencia econdmica y financiera:

a. Tratandose de personas fisicas debera disponer de declaracion emitida por

b.

entidad de crédito debidamente habilitada para actuar en el ambito de la Unién

Europea, que acredite, al menos:

Que el licitador goza de la capacidad econdémica financiera necesaria para
proceder a la adecuada ejecucion del presente contrato.

Que el licitador ha procedido al cumplimiento de los compromisos de
reembolso derivados de operaciones de crédito en los dos ultimos ejercicios
inmediatamente anteriores a la presentacion de la oferta.

Que el licitador podra, razonablemente, atender a los compromisos de
reembolso de los créditos de que deba disponer para la ejecucién del

presente contrato.

Tratandose de personas juridicas debera acreditar, ademas de lo indicado en el

punto anterior (letra a):

Que la cifra de anual negocio durante los tres ultimos ejercicios
inmediatamente anteriores a la presentacion de la oferta sea superior a
quince millones de euros (15.000.000 €), siendo ésta la suma total de los tres
ultimos ejercicios.

Que el promedio de resultados después de impuesto, de los tres ultimos
ejercicios inmediatamente anteriores a la presentacion de la oferta, arroje un

saldo positivo (Beneficios)

Medio de acreditacion: Cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro

Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso contrario

por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito.

El érgano de contrataciéon, no obstante, y en casos debidamente justificados podra

considerar cumplido este requisito con la aportacion de garantia o aval suficiente por

esa cuantia.

2. Solvencia técnica y profesional:

La solvencia técnica o profesional de los empresarios debera apreciarse teniendo en

cuenta los conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad del equipo de

técnicos que redactaran el proyecto y ejerceran la direccion facultativa de la promocion,

lo que debera acreditarse mediante declaracién responsable prestada por representante

legal relativa a la experiencia, en los ultimos cinco anos, en la redaccién de proyectos,



direccion y direccion de ejecucion de obras de al menos 50 viviendas y en un edificio

completo en los ultimos 10 anos.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de
contratar a las que se refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la fecha
final de presentacion de ofertas y subsistir en el momento de perfeccionamiento del

contrato.

8. PUBLICIDAD.

En el perfil del contratante de SUVIPUERTO se publicara el anuncio de licitacion, la
adjudicacién del contrato, asi como cualquier otro dato e informacion referente a su
actividad contractual, de acuerdo con lo establecido en el art. 63 de la citada Ley 9/2017,

garantizando la transparencia y el acceso publico a los mismos.

El acceso publico al “Perfil del Contratante” de SUVIPUERTO, se podra efectuar a través
de la seccion “SUVIPUERTO?” del Perfil del Contratante del Excmo. Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria, pagina Web:

https://elpuertodesantamaria.transparencialocal.gob.es/es ES/suvipuerto, o bien,

directamente, en la pagina web de la propia empresa municipal:

https://www.suvipuerto.com/

Durante los primeros DIEZ dias habiles, a partir de la fecha de publicacion del referido
anuncio, se podra solicitar informacion adicional, asi como presentar las preguntas y
reclamaciones que se estimen pertinentes, las cuales seran resueltas por el érgano de

contratacion.

9. PRESENTACION DE PROPOSICIONES: LUGAR Y PLAZO, FORMALIDADES Y
DOCUMENTOS.

El acceso a los Pliegos y demas documentacion relativa al presente procedimiento de
contratacion, se realizara a través del perfil de contratante del SUVIPUERTO desde la

fecha de la publicacién del Anuncio de licitacion.

El plazo de presentacion de las proposiciones sera el indicado en el Anuncio de
Licitacion, contados desde el dia siguiente al de la publicacién del mencionado anuncio
en el Perfil del Contratante. Si el ultimo de ellos recayese en sabado, domingo o festivo

se trasladara al dia habil siguiente.

La presentacion de proposiciones vincula al licitador con la Administracién y presume



por parte de dicho licitador la aceptacion incondicional, sin salvedad ni reserva alguna,
de las clausulas y condiciones de los Pliegos y la declaracion responsable de que relne
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion. Una

vez presentada una proposicion no podra ser retirada bajo ningun pretexto.

La documentacién para tomar parte en la licitacion se presentara en dos sobres, tamafio

DINA 4, cerrados, separados y sefalados respectivamente con los numeros:

SOBRE NUMERO UNO. DOCUMENTACION

“CONCURSO REFERIDO A LA TRANSMISION ONEROSA MEDIANTE PERMUTA POR
EDIFICACION FUTURA SOBRE CUATRO PARCELAS DE SUELO PATRIMONIAL
PROVINIENTE DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO CALIFICADAS DE USO
RESIDENCIAL EN REGIMEN DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA, SITUADAS EN AV.
DE DIPUTACION PERI-CC17-CAJA DE AGUAS DE EL PUERTO DE SANTA MARIA”

.- Nombre y apellidos del licitador o la razén social de la empresa, D.N.I o N.I.F.

SOBRE NUMERO DOS. OFERTA ECONOMICA

“CONCURSO REFERIDO A LA TRANSMISION ONEROSA MEDIANTE PERMUTA POR
EDIFICACION FUTURA SOBRE CUATRO PARCELAS DE SUELO PATRIMONIAL
PROVINIENTE DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO CALIFICADAS DE USO
RESIDENCIAL EN REGIMEN DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA, SITUADAS EN AV.
DE DIPUTACION PERI-CC17-CAJA DE AGUAS DE EL PUERTO DE SANTA MARIA

.- Nombre y apellidos del licitador o la razén social de la empresa, D.N.I o N.I.F.

En la caratula de cada uno de los sobres soélo constara el nUmero del sobre, el titulo, el

procedimiento en el que se licita y el Lote.

La documentacién a incorporar en los sobres debera estar firmada por el licitador o
persona que lo represente y en los que debera constar de forma clara los datos

personales, domicilio o razén social, correo electronico y teléfono del licitador.

En la pagina web de SUVIPUERTO se incluiran todos los formularios que el licitador

tiene que aportar.

Los licitadores presentaran tantos sobres n°® 1 y n° 2, como lotes a los que quieran

concurrir.



El “SOBRE |, Documentacién Administrativa”, debe contener los siguientes documentos:

1)
2)
3)

Solicitud de participacién en la licitacion, conforme al modelo adjunto a este pliego.
Documento Nacional de Identidad o N.I.E. de |la persona proponente.

Cuando el proponente sea una persona juridica: Escrituras de Constitucion y de
Modificacion, en su caso, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando

este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable.

Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se realizara mediante la
Escritura o Documento de Constitucién, Estatutos o Acta Fundacional, en el que
constasen las normas por las que se regula la actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro Administrativo Oficial; DNI del apoderado y poder
acreditativo de su representacion debidamente inscrito (si se trata de un poder para
un acto concreto no es necesaria su inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo
con el articulo 94.1.5° del Reglamento del Registro Mercantil); Numero del CIF la

licitadora.

Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el

momento de la presentacion de la proposicion.

Cuando el proponente sea una persona juridica no espanola y nacional de un Estado
miembro de la Union Europea o signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econémico
Europeo: Se acreditara su capacidad de obrar mediante su inscripcion en el
correspondiente Registro de procedencia de acuerdo con la legislacion del Estado
donde esté establecido, o0 mediante la presentacién de una declaracion jurada o un
certificado, en los términos establecidos en el Reglamento General de la Ley de

Contratos de las Administraciones Publicas.

Cuando se trate de persona juridica extranjera no comprendida en el parrafo
anterior, la capacidad de obrar se acreditara mediante informe expedido por la
Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio
de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que
figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo o, en su
defecto, que actien con habitualidad en el trafico local en el ambito de las

actividades a las que se extiende el objeto del contrato

En estos casos, los proponentes habran ademas de suscribir la declaracion de
someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden

para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del



contrato con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante. Asi mismo, toda la documentacién que aportaren debera

estar debidamente traducida al castellano.

5) En el caso de que varios licitadores concurrieran conjuntamente, deberan presentar,
todos y cada uno de ellos, los documentos exigidos en la presente clausula, ademas
de un escrito de compromiso de compra en copropiedad, en el que se indicaran: los
nombres y circunstancias de todos ellos, los porcentajes de participacion de cada
uno en la copropiedad y la designacion de un representante o apoderado Unico, con
poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven. El citado documento debera estar firmado por los licitadores o

sus representantes, en su caso, que concurran conjuntamente

6) Declaracion responsable de no estar incurso el proponente en las prohibiciones para

contratar recogidas en el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

7) Declaracion responsable de no ser deudor del Ayuntamiento de El Puerto de Santa
Maria, ni de SUVIPUERTO S.A.

8) Declaracion responsable de estar al corriente en las obligaciones tributarias de la

Agencia Tributaria, y con la Tesoreria General de la Seguridad Social.

9) En su caso, una direccion de correo electronico en la que efectuar las notificaciones,
asi como la declaracién del licitador de sefalar dicho medio electrénico como
preferente, con el consentimiento para su utilizacion, asumiendo el proponente las
notificaciones que SUVIPUERTO S.A. le haga a través del citado medio, a los

efectos de este proceso.

En caso de UTE, cada una de las empresas debera presentar su Declaracion
Responsable. Igualmente, en caso de que la solvencia o adscripcion de medios exigida
se cumpla con medios externos al licitador, debera presentarse una Declaracion
responsable por el licitador y por cada uno de los medios adscritos a la ejecucion del

contrato. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 de la LCSP.

En todo caso, los Servicios del érgano de contratacion, o la Mesa de Contratacion,
podran recabar en cualquier momento anterior a la adopcion de la propuesta de
adjudicacion, a los licitadores para que aporten la documentacién sefialada en la
clausula 12 del presente Pliego. No obstante, el licitador a cuyo favor recaiga la
propuesta de adjudicacion, debera acreditar ante el dérgano de contratacion,

previamente a la adjudicacién del contrato, la posesion y validez de los documentos



exigidos en la referida clausula.

El Sobre Il “Oferta” En este sobre se incluira la proposicion, que se presentara redactada
conforme al modelo fijado en el Anexo VI al presente pliego, de acuerdo con los criterios

definidos en la clausula 10 del mismo.

Los sobres deberan presentarse en las dependencias de SUVIPUERTO sitas en Calle

Sol n° 1 de El Puerto de Santa Maria en horario de 9.30 a 13.30 horas de lunes a viernes.

Cuando la documentacién sea enviada por correo, se estara a lo dispuesto en el articulo
80.4 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Los licitadores deberan firmar tanto la documentacion y proposiciones, como los sobres

que las incluyen en su presentacion.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente todo aquello que la Mesa de Contratacion estime

fundamental para la oferta.

La inclusion, de documentacion distinta a la indicada conllevara la exclusion de la oferta

presentada por el licitador.

OTROS REQUISITOS DE LAS PROPOSICIONES:

a) La presentacion de la proposicion presume la aceptacién incondicional por el
licitador de la totalidad del contenido del presente Pliego, sin salvedad alguna.

b) Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién por cada Lote. Tampoco
podra suscribir ninguna propuesta en uniéon temporal con otros si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unidén temporal. La infraccién de estas
normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él suscritas.

c) En caso de disconformidad entre la cantidad consignada en letras y la consignada
en cifras, prevalecera la consignada en letras.

d) No se admitira la presentacién de variantes o alternativas.

e) No se aceptaran aquellas proposiciones que contengan contradicciones, omisiones,
errores o tachaduras que impidan conocer claramente aspectos que se estimen
fundamentales para considerar la oferta.

f) En ningun caso se debera incluir en el “sobre 1” informaciones correspondientes al



sobre “2”. Si se hiciera, sera motivo de exclusion excepto que se trate del uUnico
licitador, en cuyo caso el 6rgano de contratacion adoptara motivadamente la

decision que proceda.

10. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

La adjudicacién del presente contrato se llevara a cabo por concurso abierto atendiendo
a una pluralidad de criterios, recayendo la adjudicacion en los ofertantes que, en su
conjunto, hagan la proposicion mas ventajosa conforme a los criterios de adjudicacion

establecidos en el presente Pliego.

Se establecen tres criterios de adjudicacion, uno ECONOMICO, basado en puntuar

aquel licitador que oferte el mayor precio, y en consecuencia el mayor numero de

viviendas con anejos a ceder.

Por otro lado, se establece otro SOCIAL, basado en puntuar aquel licitador que oferte
las viviendas a la venta o alquiler que se promuevan en la parcela a menor precio o por
debajo del precio maximo permitido por la legislacién vigente de vivienda protegida en
el momento de la calificacion provisional, con el objetivo de favorecer a las familias

adjudicatarias de estas viviendas.

Y un tercer criterio, COMERCIAL, de tal manera que se puntuara con mayor puntuacion
al licitador que ofrezca la comercializacion de las viviendas futuras a SUVIPUERTO
abonando el mayor porcentaje de corretaje inmobiliario siendo el minimo a ofertar un
1%.

Se procede, a continuacién, a enumerar, por orden decreciente de importancia, los

criterios de adjudicacion del contrato:

1. Criterio 1: ECONOMICO:

Hasta 70 puntos al ofertante que ofrezca mayor importe de adjudicacién. Los
licitadores deberan ofertar al alza el precio de salida, expresado en euros, de tal

manera que:

- Se rechazaran las ofertas que no alcancen el precio de licitacion.

- Ellicitador que oferte el precio de licitacion obtendra 10 puntos.

- Ellicitador que oferte el mayor precio de licitacién obtendra 70 puntos.

- El resto se baremara linealmente entre los limites descritos, aplicando la

siguiente formula:



Criterio 1 = Puntos maximos Criterio 1 x (Precio ofertado en euros / Precio

maximo ofertado en euros)

2. Criterio 2: SOCIAL.:

Hasta 20 puntos al ofertante que se comprometa a aplicar un menor precio de venta
o renta de las viviendas a promover y a ceder en permuta. Considerando una
reduccion porcentual del precio maximo de venta vigente en el momento de la

calificacion provisional.

Los licitadores deberan ofertar a la baja en términos de porcentaje, expresado con

4 decimales, sobre el mencionado moédulo.

- Ellicitador que NO oferte reduccion alguna obtendra 0 puntos.

- Ellicitador que oferte la mayor reduccion obtendra 20 puntos

- El resto se baremara linealmente por regla de tres entre los limites descritos,
aplicando la siguiente formula:

Criterio 2 = Puntos maximos Criterio 2 x (% reducciéon de precios ofertado / %

reduccion maxima de precios ofertado)

3. Criterio 3: COMERCIAL:

Hasta 10 puntos al ofertante que se comprometa a abonar a Suvipuerto un corretaje

inmobiliario por la gestion de la comercializacion de las viviendas igual al 1%.

Siendo su baremacién la siguiente:

% Comercializacion Puntos
0,00% 0
0,10% 1
0,20% 2
0,30% 3
0,40% 4
0,50% 5
0,60% 6
0,70% 7
0,80% 8
0,90% 9
1,00% 10

11. COMPOSICION DE LA MESA DE CONTRATACION

Los miembros de la Mesa seran nombrados por el Consejo de Administracion de



SUVIPUERTO S.A., y asumiran las funciones previstas por el articulo 326.2 de la Ley
de Contratos del Sector Publico, no formando parte de la misma la persona encargada

de redactar la documentacién técnica del pliego y contrato.

Y son los que siguen: (5 miembros con sus respectivos suplentes)

Titulares Suplentes
Presidenta:  Leonor Caballero Lacave Maria del Carmen Lara Barea
Secretaria:  Arancha Romero Alonso Vanesa Pino Otero
Vocal 1: Antonio Jesus Ruiz Aguilar Pedro Serrano Sanchez
Vocal 2: Javier Lopez Lozano Juan de Dios Ordofiez Garcia
Vocal 3: David Alconchel Rodriguez Daniel Torres Diaz

12. APERTURA DE LA PROPOSICIONES.

La Mesa de Contratacion, se constituira en acto privado y en la Sala de Juntas del
Instituto Municipal de la Vivienda, como regla general a las 12:00 del siguiente dia habil
al de la finalizacion del plazo de presentacién de las ofertas, si coincidiese en sabado
se trasladara al siguiente dia habil, salvo que se establezca modificacion por el 6rgano
de contratacion, para efectuar la apertura del Sobre | pudiendo conceder un plazo de
tres dias habiles para la subsanacion de los defectos u omisiones subsanables que se
observen en las declaraciones responsables aportadas, siendo motivo de exclusion la
falta de la misma, salvo que acredite dicha declaracién ante Notario o autoridad
administrativa, siempre que la fecha de la misma sea igual o anterior a la fecha de

finalizacion de presentacion de proposiciones.

De no concederse el referido plazo, la Mesa de contratacion procedera a continuacion,
en acto publico, a manifestar el resultado de la calificacién de los documentos
presentados, con pronunciamiento sobre los licitadores admitidos a la licitacion, los
excluidos y sobre las causas de exclusion, y asimismo se efectuara, a continuacién, v,
en acto publico, la apertura del Sobre Il. Si, por el contrario, fuese concedido dicho plazo
de subsanacién, se comunicara a los interesados, sin perjuicio de que las circunstancias
resefiadas se hagan publicas mediante publicacion en el perfil del contratante de
SUVIPUERTO, concediéndoles el citado plazo no superior a tres dias habiles para que

corrijan los defectos o subsanen las omisiones ante la misma Mesa.

La Mesa de Contratacion volvera a constituirse, en acto publico, una vez finalice el

referido plazo de subsanacién, en el lugar, dia y hora que, al efecto, previamente se



sefale, para efectuar la apertura en acto publico del Sobre Il

El Organo de Contratacioén y la Mesa de Contratacién, a tenor de lo establecido en el
articulo 22 del RGLCAP, también podra recabar de los licitadores cuantas aclaraciones
sobre los certificados y documentos presentados estimen oportunas o requerirles para
la presentacion de otros complementarios, debiendo ser cumplimentada esta peticion

en el plazo de 5 dias naturales.

Tanto las subsanaciones, como las aclaraciones o documentaciéon que sean requeridas
por la Mesa de Contratacion, o el drgano de contratacion, deberan ser aportadas a
través del Registro de Documentos de SUVIPUERTO.

Las fechas de las aperturas de los sobres a que hace referencia esta clausula se
publicaran en el Perfil del Contratante de SUVIPUERTO.

13. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La Mesa de contratacion elevara al 6rgano de contratacion, las plicas presentadas por
los licitadores, junto con las actas y la propuesta que estime pertinente, basada en todo

caso, en los criterios de adjudicacion indicados en este Pliego.

Una vez aceptada la propuesta de la mesa por el 6rgano de contratacion, se requeriran
al licitador que haya presentado la mejor propuesta para que presente la siguiente

documentacion en el plazo de 10 dias habiles:
1. Documentos acreditativos de la personalidad y capacidad del licitador.

Las personas fisicas presentaran copia del Documento acreditativo de la
personalidad e Identidad [Documento Nacional de Identidad (DNI)], si el licitador es

espafiol, o, en su caso el documento que haga sus veces.

La capacidad de obrar de los empresarios que sean personas juridicas espafolas
se acreditara mediante la escritura o documento de constitucion o modificacion, en
su caso, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las
que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico
que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate. Asimismo,

debera aportar el NIF de la empresa.

La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles se acreditara conforme al
articulo 84 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

2. Escritura de Poder, si se obra en representacién de otra persona o entidad, en cuyo



caso, también debera acompanarse copia del correspondiente documento
acreditativo de la identidad del(os) apoderado(s) (DNI, si el apoderado es espaniol,
0, en su caso el documento que haga sus veces). Asimismo, se debera acreditar
que dicho poder constar inscrito en el Registro Mercantil, o Registro Oficial
procedente, en los supuestos en que dicha inscripcion sea preceptiva de

conformidad con la normativa que le sea aplicable al licitador.

Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad deberan ser aportados,
debidamente bastanteados por la Asesoria Juridica Municipal, lo cual debe tener

fecha anterior a la finalizacion del plazo de presentacion de plicas.

Si no lo estuvieran deberan ser presentados, ante SUVIPUERTO, con una
antelacion minima de veinticuatro horas a la fecha de terminacién del plazo de
presentacion de plicas, para la tramitacion por parte del SUVIPUERTO del

correspondiente bastanteo por sus servicios juridicos.

3. Acreditar la solvencia econémica y financiera, técnica o profesional en la forma

prevista en la clausula NOVENA del presente pliego.

4. Cuando dos 0 mas empresarios concurran agrupados en unién temporal deberan:

e Acreditar la capacidad de obrar de cada uno de los empresarios que la
componen.

¢ Incluir escrito en el que se haga constar los nhombres y circunstancias de los
empresarios que la suscriben, la participacion de cada uno de ellos, el que todos
los empresarios que conforman la unién temporal quedan obligados
solidariamente ante SUVIPUERTO, asimismo, ha de hacerse constar la persona
que designan como representante o apoderado unico de dicha unién, y que con
poderes bastantes, va a ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven, hasta la extincién del mismo, y ademas sera necesario que
los empresarios que conforman la union temporal asuman el compromiso de
constituirse formalmente en union temporal, caso de resultar adjudicatarios del

contrato.

SUVIPUERTO podra contratar con una unidon de empresarios que se constituya
temporalmente al efecto, sin que sea necesaria la formalizaciéon de la misma en
escritura publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su

favor.



5. Las empresas extranjeras deberan aportar declaracion de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al

licitante.

6. Justificar el alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, en el epigrafe
correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a
dicho impuesto, en relacién con las actividades que venga realizando a la fecha de
presentacion de la proposicion, y que dicho Alta le faculte para el desarrollo de
dichas actividades en el ambito territorial en el que las lleve a cabo, efectuando dicha
justificacion mediante la aportacion, bien del alta correspondiente al ejercicio
corriente, o bien del ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas,
completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la

matricula del citado Impuesto.

Sin perjuicio de la obligacién de acreditar el alta en el impuesto, en el supuesto de
encontrarse en alguna de las exenciones previstas en el articulo 82.1, parrafos b),
c), e) y f) del R. D. Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, debera acreditarse en los
apartados b y ¢ mediante declaracion responsable y en el e) y f), mediante resolucion
expresa de la Administracion competente, asimismo, dicho licitador se debera
aportar una declaracién responsable de no haberse dado de baja en el citado

Impuesto.

Los sujetos pasivos a que se refieren los parrafos a), d), g) y h) del articulo 82.1 del
indicado R.D. Legislativo, deberan presentar declaracién responsable, en cual de
los supuestos regulados en los expresados parrafos del art. 82.1, se hallan
comprendidos, y de que, por ello, no estan obligados a presentar declaracion de alta

en la matricula de dicho Impuesto.

7. Certificacion expedida por la Agencia Tributaria acreditativa de que el licitador se
halla al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias, impuestas por
las disposiciones vigentes [IRPF, Impuesto de Sociedades, IVA, Declaracién Anual
de Operaciones con Terceros-(Modelo 347)....], 0, en su caso, autorizaciéon del

licitador para que, a los exclusivos efectos de la presente contratacion, le sea



10.

suministrada, por la Agencia Tributaria, a SUVIPUERTO, la informacion respecto a
si el licitador se halla al corriente, o no, en el cumplimiento de sus obligaciones

tributarias.

Certificacién, mediante la que el licitador acredite no tener deudas de naturaleza
tributaria con el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, o, en su caso,
autorizacién del licitador para que, a los exclusivos efectos de la presente
contratacion, le sea suministrada, por el Excmo. Ayuntamiento, a SUVIPUERTO la
informacion respecto a si el licitador se halla al corriente, o no, en el cumplimiento

de sus obligaciones tributarias.

Certificacion administrativa, expedida por el 6rgano competente, acreditativa de que
el licitador se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la
Seguridad Social, al concurrir las circunstancias indicadas en el art. 14 del R.D.
1098/2001, de 12 de Octubre (RG-LCAP) o, en su caso, autorizacion del licitador
para que, a los exclusivos efectos de la presente contratacion, le sea suministrada,
por la Seguridad Social, a SUVIPUERTO, la informacién respecto a si el licitador se

halla al corriente, o no, en el cumplimiento de sus obligaciones.

Constituir la garantia definitiva que sea procedente.

No obstante lo anterior:

1.

Si el licitador, a los efectos de cualquier expediente de contratacion de

SUVIPUERTO, hubiese aportado, ante SUVIPUERTO, algunos de los documentos

a que se refieren los apartados “1.” y “2.”, ambos inclusive, y los apartados “6.” a

“9.”, ambos inclusive, todos ellos de la presente Clausula, dicho licitador quedara

exonerado de la aportacién de dicha documentacion en la presente licitacion, pero

debera aportar, DECLARACION RESPONSABLE en la que se manifieste:

¢ Documento, de los indicados en los apartados “1.” y “2.”, y en los apartados “6.”
a “8.”, ambos inclusive, todos ellos de la presente Clausula, que se halla en poder
de SUVIPUERTO, al haber sido aportado a los efectos del expediente de
contratacion del SUVIPUERTO con N.°..................

¢ Que se interesa que dicha documentacion se tenga por aportada a los efectos
del presente Expte. de Contratacion N.°: ../.. Y que dicha documentacién esta

plenamente vigente, no habiendo experimentado variacion las circunstancias



contenidas en la misma.”
2. Cuando el licitador no esté obligado a presentar alguno de los documentos

sefalados, acreditara esta circunstancia mediante declaracién responsable.

Las declaraciones que, conforme a este pliego se deban aportar, tendran validez

durante el plazo de seis meses, a contar desde la fecha de su expedicion.

Todos los documentos que se aporten deberan estar redactados en castellano. Las
empresas extranjeras presentaran sus documentos traducidos de forma oficial al
castellano. En el caso de presentarse alguna documentacién en otro idioma o lengua
sin la traduccion correspondiente, SUVIPUERTO, se reserva la facultad de no

considerar dicha documentacion.

Los requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores, exigidos para contratar con
la Administracion, seran apreciados en el momento de finalizacion del plazo de

presentacion de las solicitudes.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado se

entendera que el licitador ha retirado su oferta.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas

las ofertas.

El érgano de contratacién podra decidir no adjudicar o celebrar el contrato por razones
de interés publico debidamente justificadas en el expediente, o desistir del
procedimiento de adjudicacion por haberse producido una infraccion no subsanable de
las normas de preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de

adjudicacién, debiendo justificarse en el expediente la concurrencia de la causa.

La decision de no adjudicar o celebrar el contrato o el desistimiento del procedimiento

s6lo podra acordarse por el érgano de contratacion antes de la formalizacion.

Cuando el 6érgano de contratacién no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta

formulada por la Mesa de contratacion debera motivar su decision.

La resolucién de adjudicacion del contrato debera ser motivada y sera notificada a los

candidatos admitidos.

En caso de quedar desierta la licitacion por falta de proposiciones, se podra adjudicar el

mismo mediante procedimiento de adjudicacion directa de acuerdo con lo establecido



en el articulo 129.3 d) de la LISTA.

14. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se perfecciona mediante su formalizacién en escritura publica, constituyendo

el lote adjudicado un unico contrato.

Siendo el objeto de la presente actuacién, la permuta de suelo por cosa futura (viviendas
y Anejos terminadas como forma de pago del precio de la licitacion), se exige una doble
transmision: la primera, la transmision del derecho de propiedad sobre el suelo por parte
de SUVIPUERTO (propietario) al adjudicatario, y la segunda la transmision del derecho
de propiedad sobre uno o mas inmueble resultado de la edificacion, viviendas, y anejos

como plazas de garaje y trasteros.
La formalizacion por tanto del contrato se extiende a dos momentos:

e La primera, la transmisién del derecho de propiedad sobre el suelo por parte de
SUVIPUERTO al adjudicatario, se efectuara en documento publico dentro del plazo
maximo de los tres (3) meses siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de
la adjudicacion.

e La segunda, la transmisién del derecho de propiedad de uno o mas inmuebles
resultado de la edificacion, viviendas, y anejos como plazas de garaje y trasteros,
se efectuara en documento publico dentro del plazo maximo de los seis (6) meses

a contar desde la obtencidn de la calificacion definitiva de VPO.

En sendas escrituras publicas, se hara constar y asi se debera inscribir en el Registro

de la Propiedad lo siguiente:

1. Que la adjudicataria asume la obligacién de construir la edificacion ofertada y
que otorgara la escritura de declaracién de obra nueva.

2. Que la edificacion se destinara a atender, en régimen de alquiler o venta de
vivienda de proteccion publica, las necesidades de vivienda habitual y
permanente de las personas que cumplan con los requisitos que fije la normativa

de proteccion publica aplicable en cada momento.

La inscripcion en el Registro de la Propiedad debera recoger expresamente:

e Las causas de extincion pactadas a los efectos del articulo 82 de la Ley

Hipotecaria.



e Las condiciones resolutorias explicitas pactadas a los efectos legales oportunos.

Todos los gastos de formalizacién notarial e inscripcion registral de estos
procedimientos y los tributos correspondientes, incluso el impuesto sobre el incremento
del valor de los terrenos de naturaleza urbana que le corresponda, asi como cualquier

otro gasto como los anuncios de licitacion seran satisfechos por la adjudicataria.

Cuando por causas imputables a la adjudicataria no se hubiese formalizado la escritura
publica sefialada para la primera transmision en el plazo indicado, se podra entender
por el érgano de contratacion que la adjudicacion ha quedado sin efecto, con incautacion
de la de la garantia conforme a lo previsto por este pliego y la normativa contractual a
favor del SUVIPUERTO.

En este caso se solicitara la documentacion a la siguiente clasificada que se propondra

como adjudicataria.

Los inmuebles se entienden vendidos como cuerpo cierto, con la superficie que
comprenda dentro de sus linderos y en la situacion fisica y posesoria en que se
encuentra, conforme al presente pliego y con cuantos derechos, usos y cargas les sean

inherentes.

Se entendera entregada la cosa vendida, cuando se ponga en poder y posesion del
comprador. SUVIPUERTO debera poner a disposicion del adjudicatario de cada
contrato, la/s finca/s objeto de este, en el momento de la formalizacion de la primera

transmision.

15. TRANSMISION DEL DERECHO DE PROPIEDAD.

La cesion del derecho de propiedad antes de finalizacion de las obras de edificacion se

formalizara mediante escritura publica.

La cesionaria no podra transmitir el derecho sin autorizacién de SUVIPUERTO. La
concesion de esta autorizacion sera reglada y se cefira al cumplimiento por la entidad
a que se pretende la transmision de los requisitos que ostentaba la adjudicataria en
cuanto a capacidad y solvencia, asi como los asumidos en la oferta de esta y las
condiciones que se plasmen como de cumplimiento obligatorio en este Pliego y normas
referenciadas. En ningun caso el SUVIPUERTO asumira responsabilidad de ningun tipo
por su concesion o denegacion. La transmision del derecho sin la referida autorizacion

podra dar lugar a la resolucién del contrato.



La autorizacion, en consecuencia, se otorgara con objeto del cumplimiento de los fines
para los que se ha adjudicado el suelo, siempre y cuando la transmisién se produzca a
otras entidades que cumplan los requisitos exigidos a las licitadoras en el presente
pliego para poder resultar adjudicatario y el adquirente asuma de forma expresa, en
escritura publica, la totalidad de los compromisos y obligaciones derivados del presente

pliego por el plazo que reste de duracion de este derecho.

16. USO Y DESTINO DE LAS PARCELAS.

El uso de las viviendas unicamente debera ser residencial y destinado a vivienda de
proteccion publica. Los garajes y trasteros vinculados tendran la consideracion de

anejos inseparables a las viviendas.

El edificio debera cumplir con condiciones previstas por el planeamiento aprobado, por

la legislacién urbanistica vigente y por la normativa técnica de aplicacion.

Para la ejecucion de las obras la adjudicataria o cesionaria tendra que tramitar a su
cargo todas las autorizaciones y licencias que sean exigibles (tanto por la propia
condicion de edificacion y uso del suelo como por su destino de vivienda protegida).

Igualmente sera de su cuenta la satisfaccion de los tributos que correspondan.

Las calificaciones o protecciéon de cada parcela y régimen de vivienda protegida al cual

estan sometidas es el siguiente:

PARCELAS
DENOMINACION SUELO (M2) TECHO EDIFICABLE | N2 DE VIVIENDAS REGIMEN DE PROTECCION
(M2) (UDES)
PARCELA B1.1 822,77 3.023,37 35 REGIMEN GENERALO LIMITADQ
PARCELA B1.2 622,99 2.579,19 28 REGIMEN ESPECIAL
PARCELA B1.3 716,26 2.917,23 32 REGIMEN GENERALO LIMITADQ
PARCELA B1.4 512,49 2.042,41 23 REGIMEN ESPECIAL
ITOTALES 2.6891,44 10.562,20 118

16.1 LIMITACION DEL PRECIO DE VENTA DE LAS VIVIENDAS Y ANEJOS.

Las viviendas y anejos vinculados, promovidas sobre estos suelos, tanto promovidas
para si por el cesionario, como las que ha de entregar al cedente, SUVIPUERTO, como
forma de pago del precio de venta del suelo enajenado, permuta por edificacién futura,
tendra las limitaciones de precio de venta y renta y demas consideraciones de la
normativa de vivienda protegida establecidas en la normativa vigente en el momento de

la concesion de la calificacion provisional.



Los adjudicatarios de podran destinar las viviendas que promueva al régimen de

propiedad, en arrendamiento o arrendamiento con opcién a compra.

17. CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD. FACULTADES Y DEBERES.

17.1 EACULTADES DEL ADJUDICATARIO.

El Adjudicatario tendra, en su condicion de tal, las siguientes facultades:

1.

Derecho a la ocupacion de las parcelas objeto de cesion, a ejecutar la obra y
urbanizacién accesoria a la ya ejecutada en el sector, y sus posibles ampliaciones
en los términos autorizados, utilizando y aprovechando el suelo y lo edificado
durante toda la vigencia de este, de forma acorde con la finalidad establecida en el
presente Pliego y con los usos e intensidades establecidos por las correspondientes
autorizaciones.

Derecho a la gestion y explotacion de las edificaciones y sus servicios en los
términos previstos en este Pliego y en la normativa sectorial aplicable.

Tendra derecho a que SUVIPUERTO le facilite el cumplimiento del fin del presente
pliego. En tal sentido SUVIPUERTO aportara al cesionario cuanta documentacion
esté en su poder a los efectos de la mejor gestion en interés de la ciudadania
portuense.

Podra constituir garantia real de hipoteca sobre el bien y la parte de la edificacion
futura que no debe ser cedida al SUVIPUERTO.

Tendra las demas facultades que le reconozcan las disposiciones legales aplicables.

17.2 DEBERES DEL ADJUDICATARIO.

Pagar el precio del contrato.

Aceptar de forma incondicionada la situacién fisica y juridica de los terrenos objeto
de la presente adjudicacion, asumiendo cualquier actuacion que sea necesario
realizar para la construccién y puesta en funcionamiento de las edificaciones a las
que se destinan las parcelas.

Debera llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para solicitar y obtener
cuantas licencias y autorizaciones sean preceptivas. Debera asumir todos los gastos
e impuestos que se deriven de las citadas actuaciones.

Ejecutara y finalizara el contrato con cumplimiento de los plazos parciales previstos
en el presente pliego.

Esta obligada a realizar a su cargo, riesgo y ventura la redaccién de todos los



10.

11.

12.

13.

proyectos que sean necesarios, la designacion de la direccion facultativa de obra, la
redaccion de planes de seguridad y cumplimiento de la normativa de aplicacion en
esta materia, la construccion del edificio y obtencién de la calificacién definitiva de
viviendas de proteccién publica, asi como destinar las viviendas construidas a su
venta o arrendamiento con destino a domicilio habitual y permanente de los usuarios
que cumplan los requisitos establecidos en la normativa de aplicacién, salvo la
edificacion a ceder a favor de SUVIPUERTO.

Permitira que, en cualquier momento, el equipo técnico del SUVIPUERTO pueda
inspeccionar las obras de construccion, en lo que respecta al cumplimiento del
presente pliego.

Cumplira las disposiciones vigentes en materia fiscal, laboral, de seguridad social y
de seguridad y prevencion de riesgos laborales.

Realizara todas las obras de construccién y las instalaciones necesarias cumpliendo
las previsiones del planeamiento municipal, de la normativa urbanistica,
observando, en todo momento, las obligaciones relativas al uso, conservacion y
rehabilitacion.

Formalizara en escritura publica a su cargo la obra nueva realizada y su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, dentro de los plazos fijjados en este pliego,
asumiendo todos los gastos e impuestos que se deriven. Obteniendo, en todo caso,
la calificacion provisional y definitiva de las viviendas de proteccién publica, tanto las
que son objeto de cesiéon a SUVIPUERTO, como a las propias.

Asumira el pago de todos los tributos, canones, tasas y cualesquiera otros arbitrios
que graven la construccion de los edificios.

Asumira toda la responsabilidad civil, fiscal, laboral y administrativa que se derive de
su actividad. Ni SUVIPUERTO ni el organismo que le pudiere suceder ni, en caso
de absorcién de la actividad, el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria asumira
ninguna responsabilidad de ningun tipo por cualquier incidencia que pudiera surgir.
Cumplira las disposiciones vigentes en materia de vivienda de proteccién publica en
lo referente a la seleccion de adquirentes o arrendatarios y precios maximos.
Comunicara a SUVIPUERTO cualquier circunstancia sobrevenida que se produzca
durante la ejecucion de las obras y que pueda dar lugar a modificaciones del edificio

y/o de su presupuesto, en lo que respecta al cumplimiento del presente Pliego.

17.3 DERECHOS DE SUVIPUERTO

Ademas de las contempladas en la legislacion vigente, son facultades de
SUVIPUERTO:



1. Recibir, en el plazo previsto, el precio de la licitacion, consistente en viviendas
terminadas, garajes y trasteros, en base a la formula sefialada en este pliego.
2. Inspeccionar las obras de construccion, en lo que respecta al cumplimiento del

presente pliego.

17.4 DEBERES DE SUVIPUERTO.

Ademas de los contemplados en la legislacion vigente, son deberes de SUVIPUERTO:

1. Otorgar a la adjudicataria el derecho de propiedad para el cumplimiento del objeto
del presente Pliego.
Facilitar el cumplimiento del fin del presente pliego.

3. Aportar a la adjudicataria cuanta documentacion esté en su poder a los efectos de

la mejor gestion.

17.5 PRERROGATIVAS DEL SUVIPUERTO

Corresponde a SUVIPUERTO la facultad de interpretacion y de resolucion de las dudas
que ofrezca el cumplimiento del contrato. Las licitadoras aceptan la prerrogativa del

SUVIPUERTO por el mero hecho de participar en la presente licitacion.

18. COMPROMISOS Y LIMITACIONES A LA FACULTAD DE DISPONER DEL
ADQUIRENTE

1. El propietario del suelo asumira los siguientes compromisos y limitaciones a la
facultad de disponer:

I.  SUVIPUERTO S.A. se reserva el derecho de tanteo y retracto por un plazo de 10
afos, a contar desde la suscripcion de las escrituras publicas de adjudicacion, en
caso de enajenacion del suelo por el adjudicatario mediante actos intervivos en
dicho plazo. En el caso de que se ejercite este derecho, la cantidad a abonar por
SUVIPUERTO sera igual al precio de remate de este procedimiento, incrementado
con los gastos, tributos y aranceles que gravaron la transmision, actualizando
dicho precio mediante la variacion porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo (IPC) aplicable desde la

fecha de adquisiciéon hasta la nueva enajenacion del terreno.

El derecho de retracto se ejercitara de conformidad a lo previsto por los articulos

1507 y siguientes del Codigo Civil.



El derecho de tanteo se regira por lo establecido a continuacién: el propietario que
tenga previsto enajenar el terreno industrial debera notificar de forma fehaciente
a SUVIPUERTO el precio, la forma de pago y demas condiciones esenciales de
la transmision, a fin de que dicha empresa publica pueda ejercitar su derecho de
tanteo. Transcurridos 60 dias naturales desde dicha notificacién sin que
SUVIPUERTO haya comunicado al enajenante su voluntad de adquirir la parcela,
éste podra llevar a cabo la transmision comunicada en sus mismos términos. El
adquirente debera comunicar a SUVIPUERTO, en los 30 dias naturales siguientes
a la transmision, las condiciones en las que se ha producido la venta, asi como
una copia de la escritura o documento en el que la venta se haya formalizado. En
el caso de que el enajenante o el adquirente no hubieran realizado las
comunicaciones anteriores, o que éstas fueran incompletas o defectuosas, o que
la transmision se hubiera producido antes del transcurso del plazo sefialado para
el ejercicio del derecho de tanteo o en condiciones distintas a las anunciadas,
SUVIPUERTO podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de 60 dias
naturales a contar desde la comunicacién de la transmision, o desde que hubiera

llegado a su conocimiento de forma fehaciente por cualquier otro medio.

Los derechos de tanteo y retracto, asi como el régimen de comunicaciones a los
que se refiere esta clausula, deberan constar expresamente en la correspondiente

escritura publica y tendran acceso a la respectiva inscripcion registral.

II.  En cumplimiento de lo establecido en el articulo 129.3.a) de la Ley 7/2023 (LISTA),
se fija un plazo maximo de 4 afos a contar desde la adjudicacion definitiva de la
finca, para la finalizacion de las edificaciones a ejecutar en cada parcela.

lll. El destino que habra de conferir el adjudicatario final a la parcela sera el previsto
en el planeamiento vigente, debiendo solicitar y obtener cuantas autorizaciones
administrativas sean necesarias para lograr la ejecucion de la edificacion dentro
del plazo maximo fijado en el apartado anterior.

2. Las obligaciones que se imponen al adquirente en el Apartado 1°, Parrafos |, Il y Il
de esta clausula, tendran el caracter de condiciones resolutorias del contrato, y asi
debera hacerse constar en las Escrituras Publicas en virtud de las cuales se

formalice la venta.

De no haberse finalizado la edificacion de la parcela en el plazo establecido en el
presente Pliego (por causa imputable al adjudicatario), los terrenos podran revertir a la
entidad vendedora. SUVIPUERTO remitira un requerimiento al adjudicatario/propietario
de la parcela concediéndole un plazo excepcional de tres meses para la finalizacion de

la edificacion; y caso de no dar cumplimiento el adjudicatario/propietario a la obligacion



de terminar la edificacién en dicho plazo, SUVIPUERTO podra interesar la resolucion
del contrato. A estos efectos, si SUVIPUERTO optara por resolver el contrato, retendra
el 80% de las cantidades recibidas hasta ese momento con motivo de la compraventa,
devolviendo el resto a la parte compradora, conviniéndose ello con caracter de clausula

penal.

19. CAUSAS DE RESOLUCION.

Sera causas de resolucion del contrato el incumplimiento de las obligaciones previstas

en el presente pliego.

En concreto, las causas que a continuacion se relacionan, se inscribiran en el titulo
constitutivo como causa de extincion convencional a los efectos de lo previsto en el

articulo 82 de la Ley Hipotecaria.

1. No iniciar las obras de edificacion en el plazo de 24 meses a contar desde la
elevacion a escritura publica del contrato de permuta por causa imputable al
contratista.

2. El incumplimiento de los plazos parciales previstos en la clausula n® 5 del presente
pliego.

El incumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica aplicable.
La no reposicién de la garantia en la cuantia que corresponda en los términos fijados
en el presente Pliego en el plazo de quince dias.

5. La extincion de la personalidad juridica de la adjudicataria, con la advertencia de
que la subrogacién legal en sus funciones por parte de otra institucién, organismo,
entidad o persona soélo comportara la transmision del derecho si es consentida de
manera expresa por SUVIPUERTO.

6. Superar los precios de venta y arrendamiento ofertadas por la adjudicataria y
obrantes en el contrato.

7. Elimpedimento a los técnicos del SUVIPUERTO, o aquellos que la misma designe,

que inspeccionen las obras.

20. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO, REGIMEN DE PENALIDADES.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en virtud de este pliego o
que impusiera la normativa de aplicacion permitra a SUVIPUERTO optar
alternativamente por (A) la ejecucion de la condicion resolutoria explicita en los términos
recogidos en este pliego si por la naturaleza del incumplimiento fuera posible; (B) la

resolucién del contrato en los términos previstos en los articulos 1124 y 1504 del Codigo



Civil; o (C) la imposicion de penalidades econdmicas al adjudicatario en los términos

previstos en esta clausula.

Si SUVIPUERTO optara por la imposicion de penalidades, éstas se ajustaran a los

siguientes limites:

e Cada penalidad no podra exceder del 20% del precio del contrato.

e Por incumplimiento de los plazos parciales previstos en la clausula n® 5 del
presente Pliego, se impondra la siguiente penalidad:
= Por cada mes de retraso: Un maximo del 0,5% del precio del contrato, en

proporcion al valor de la parcela afectada por el incumplimiento.

e Por el incumplimiento de la obligacion de permitir que el equipo técnico del
SUVIPUERTO pueda inspeccionar las obras de construccion:
= Por cada ocasion en la que se deniegue el acceso a una parcela, un 0,1%

del valor de dicha parcela.

Las penalizaciones contractuales seran independientes de la indemnizacion que por los
dafios y perjuicios causados se viera obligado a abonar la adjudicataria al
SUVIPUERTO.

Las penalidades antes descritas, se impondran por el Organo de contratacion.

La adjudicataria debera abonar la penalizacion en el plazo de 10 dias desde que el
SUVIPUERTO se lo notificara; en el mismo plazo podra alegar lo que a su derecho

interese.

Si no abonara la indemnizacién o las alegaciones no fueren aceptadas, se ejecutara el
cobro de la penalidad o penalidades impuestas, haciéndose efectivas sobre la garantia

que, en su caso se hubiese constituido.

Dicha ejecucion se llevara a cabo directamente por acuerdo del drgano de contratacion

y sin mas tramite de audiencia.

21. NORMAS Y ACTUACIONES DE DIFUSION PUBLICA.

Para la adecuada difusion de las actuaciones objeto de esta licitacion, el adjudicatario

se compromete, a su costa, a la realizacién de las siguientes actuaciones:

1. Se celebrara acto de “primera piedra”, la fecha de la cual sera consensuada con la
Direccion-Gerencia de SUVIPUERTO y a la que se invitara a la representacion del
Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.

2. Durante toda la obra se mostrara un Cartel anunciador de la actuaciéon conforme a



las caracteristicas que figuran en el Anexo VIl del presente Pliego. Dicho cartel sera
instalado en lugar visible desde la via publica, preferentemente en la fachada
principal del edificio y se mantendra hasta la ocupacién del 80% de las viviendas.
3. Se producira un acto de “Entrega de llaves” en acto publico la fecha de la cual sera
consensuada con la direccion-gerencia del SUVIPUERTO y a la que se invitara a la
representaciéon del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.
4. Se situara una Placa con las caracteristicas que figuran en el Anexo VIl del presente

Pliego junto a cada portal de acceso a las viviendas.

22. JURISDICCION COMPETENTE

Para cuantas cuestiones puedan derivarse en relacion con los efectos del cumplimiento
y extinciéon del contrato, las partes se someten a los 6rganos del Orden Jurisdiccional
Civil.

En lo que hace referencia a la preparacion y adjudicacion, las partes someten a los

organos del Orden Jurisdiccional Contencioso Administrativo que resulten competentes.

Las partes se someten a los Juzgados y Tribunales del partido judicial de El Puerto de
Santa Maria, para resolver todas aquellas cuestiones derivadas de la presente licitacion,

con renuncia expresa al fuero especial que pudiera corresponderle.

23. CONFIDENCIALIDAD.

La adjudicataria se compromete a mantener toda la informacion en virtud del presente
contrato que le sea suministrada por SUVIPUERTO, o conozca por otras fuentes, en
secreto y a no revelarla a ninguna persona fisica o juridica, con la Unica excepcion del
personal de su plantilla a cargo de los trabajos, de tal forma que no llegue a ser conocida
por terceros ni siquiera debido a negligencia y a no reproducir, transformar y, en general,
hacer uso de la informacion que le suministre SUVIPUERTO o conozca por otras
fuentes, en virtud del presente contrato, sino con objeto de dar el debido cumplimento a

los servicios contratados.

La licitadora identificara en su proposicion la parte de la informacién facilitada que
considera confidencial justificando adecuadamente los secretos técnicos o comerciales
y los aspectos confidenciales de la misma. El SUVIPUERTO no podra divulgar esta

informacion sin su consentimiento.

El hecho de participar en el procedimiento supone que la licitadora acepta todas las

clausulas del presente pliego, asi como lo que prevé la legislacion vigente sobre la



materia. Las licitadoras aceptan que el SUVIPUERTO publique o ponga a disposicion
de quien lo solicite, conforme a lo dispuesto en la normativa de aplicacién, todos los
datos no designados como confidenciales, derivados del proceso de licitacion y
ejecucion de este contrato, con el fin de promover la transparencia publica a institucional

de la contratacion publica.



ANEXO |

MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca), NIF,
con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en la calle/plaza/avenida,
codigo postal, localidad, y en su nombre (nombre y apellidos de los apoderados), con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes

que se resena en la parte inferior de este documento, AVALA

A: (nombre y apellidos o razén social del avalado), NIF, en concepto de garantia
definitiva, en virtud de lo dispuesto por el articulo 107 de la Ley 9/2017, de Contratos
del Sector Publico, para responder de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto del
contrato u obligacién asumida por el garantizado), ante la Empresa Municipal de Suelo
y Vivienda de El Puerto de Santa Maria S.A. (SUVIPUERTO) por importe de: (en letra'y

en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos
en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las

Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa
al beneficio de excusiéon y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de El Puerto de Santa Maria S.A.
(SUVIPUERTO), con sujecion a los términos previstos en la legislacion de contratos del
Sector Publico, y en la normativa de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja

General de Depdsitos.

El presente aval estara en vigor hasta que la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de
El Puerto de Santa Maria S.A. (SUVIPUERTO) o quien en su nombre sea habilitado
legalmente para ello autorice su cancelacién o devolucion de acuerdo con lo establecido

en la Ley de Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.

(Lugar y fecha)

(Razon social de la entidad) (Firma de los apoderados).



ANEXO Il
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION.

Certificado numero (1) (en adelante, asegurador), con domicilio en, calle, y NIF,
debidamente representado por don (2), con poderes suficientes para obligarle en este
acto, segun resulta de la verificacion de la representacién por la Asesoria Juridica

Municipal que se resefa en la parte inferior de este documento, ASEGURA

A (3), NIF, en concepto de tomador del seguro, ante la Empresa Municipal de Suelo y
Vivienda de El Puerto de Santa Maria S.A. (SUVIPUERTO), en adelante asegurado,
hasta el importe de (en letras y en cifras) (4), en los términos y condiciones establecidos
en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, normativa de desarrollo y pliego de
clausulas administrativas particulares por la que se rige el contrato (5), en concepto de
garantia (6), para responder de las obligaciones, penalidades y demas gastos que se
puedan derivar conforme a las normas y demas condiciones administrativas precitadas

frente al asegurado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en
el art. 57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones

Publicas.

La falta de pago de la prima sea unica, primera o siguientes, no dara derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del
asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurador

deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan

corresponderle contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento de la Caja General de Depdsitos u 6rgano equivalente de las restantes
Administraciones Publicas, en los términos establecidos en la Ley de Contratos del

Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que la Empresa Municipal de Suelo
y Vivienda de El Puerto de Santa Maria S.A. (SUVIPUERTO) o quien en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo

establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.
Lugar y fecha. Firma: Asegurador

INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION DEL MODELO:



(1) Se expresara la razon social completa de la entidad aseguradora.
(2) Nombre y apellidos del apoderado o apoderados.

(3) Nombre de la persona asegurada.

(4) Importe, en letra, por el que se constituye el seguro.

(5) Identificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, clase, etc.) el contrato

en virtud del cual se presta la caucion.

(6) Expresar la modalidad de seguro de que se trata, definitiva, etc.



ANEXO Il (sobre 1)

DECLARACION A LOS EFECTOS DE LO PREVISTO EN EL ARTICULO 140 DE LA
LEY 9/2017, DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO

Don/Dona , mayor de edad, vecino/a de , con
domicilio en , titular del D.N.I. n° , actuando en
nombre propio, o actuando en representacién de la entidad

, con domicilio social en , ¥ NIF n° ,

segun escritura de apoderamiento n°® , otorgada en , ante el notario D.

, con respecto al contrato relativo a la transmision onerosa mediante permuta por
edificacion futura sobre cuatro parcelas de suelo residencial en régimen de Vivienda de
Proteccion Publica, situadas en los sectores PERI-CC17-CAJA DE AGUAS.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD LO SIGUIENTE:

1. Que a los efectos de lo dispuesto en el Articulo 42 del R.D.Leg. 1/2013, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Derechos de las Personas con

discapacidad (marcar con X lo que proceda):

71 La empresa a la que represento NO esta obligada a contar con un 2% de
trabajadores con discapacidad o adoptar las medidas alternativas correspondientes,

por no emplear a un numero de 50 o mas trabajadores.

71 La empresa a la que represento Sl esta obligada a contar con un 2% de
trabajadores con discapacidad o adoptar las medidas alternativas correspondientes,

por emplear un numero de 50 o mas trabajadores.

2. Que a los efectos de lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley Organica 3/2007, para

la igualdad efectiva de mujeres y hombres (marcar con X lo que proceda):

[0 Emplea a mas de 50 trabajadores y cumple con lo establecido en el apartado

segundo del articulo 45 antes citado.

[0 Emplea a 50 o menos trabajadores, y de conformidad con el convenio colectivo

aplicable, cumple con el apartado tercero del citado articulo 45 de la LO 3/2007.

[1 La empresa no esta obligada a la elaboracién e implantacién del plan de igualdad,

en atencion a lo dispuesto en el articulo 45.5 de la Lo 3/2007.

3. A efectos de lo previsto en el articulo 149.3 de la LCSP, en relacion con la
declaracién concerniente de concurrir a esta licitacion empresas vinculadas por

encontrarse en alguno de los supuestos previstos en el articulo 42 del Codigo de



Comercio, manifiesta (marcar con X lo que proceda):
[J No encontrarse vinculada con ninguna empresa.

[J Ser empresa vinculada, por encontrarse en alguno de los supuestos previstos en
el articulo 42 del Codigo de Comercio, presentandose a la licitacion las siguientes

empresas (indicar):

[J Ser empresa vinculada, por encontrarse en alguno en los supuestos previstos en
el articulo 4 el Codigo de Comercio, no presentandose a esta licitacion ninguna de

las empresas con las que existe dicha vinculacion.

4. (Caso de licitar agrupada en union temporal) De resultar adjudicataria del contrato,

se constituira formalmente en unién temporal con la/s empresa/s
CIF | siendo la participacion de cada una de ellas del % y el representante

de dicha unién temporal D. apoderado de la entidad

5. (Caso de ser empresa extranjera) Se sometera a la Jurisdiccion de los juzgados y
tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

6. Que, a los efectos previstos en el articulo 133 de la LCSP, designo como
confidenciales los siguientes documentos de la oferta presentada:

En ,a de de

FIRMADO:

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO



ANEXO IV

MODELO DE SOLICITUD DE PARTICIPACION EN PROCED. ABIERTO

DIAQ e , con DNI n° ... , vecino de
.......................................... ,condomicilio sitoen ......covvvviiiii i, €N
nombre propio, o] en representacion de la persona juridica
......................................... ,con CIF n® ...................., constituida por Escrituras
Publicas (u otro instrumento) de fecha ................. , autorizadas por el Sr/a Notario
D/fa .o ,obrandoaln®............. de su protocolo, € inscrita en
el Registro Mercantil de la Provincia de ............... ,tomo ........... ,hoja............ ,ala

cual represento ante el 6rgano gestor del proceso:

Por medio del presente manifiesta su interés en participar en el Procedimiento Abierto,

con mas de un criterio de adjudicacion, de convocado por acuerdo del Consejo de

Administracion de fecha 01 de agosto de 2.025.

Concretamente, el suscribiente esta interesado en participar en el proceso para
adjudicarse el Lote UNICO.

A los efectos de las notificaciones que sean precisas se sefala para contactos a:

e D/fa. ...........
e Correo electrénico: ........ccovveenn.. ..

e Teléfono:

Asi mismo, bajo mi personal responsabilidad, sefialo dicho medio electronico como
preferente, y consiento por tanto su utilizacién, asumiendo las notificaciones que

SUVIPUERTO S.A. me haga a través del mismo, a los efectos de esta Licitacion.

O en su defecto, advierto expresamente que carezco de email para recibir
notificaciones, en cuyo caso habran de dirigirse las comunicaciones al siguiente

domicilio: c..vveieiiei

En El Puerto de Santa Maria a .................. de de

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO



ANEXO V

DECLARACION RESPONSABLE

DIAQ e , con DNI n° ...l , vecino de
.......................................... ,condomicilio sito en ......covvvviiiii e, €N
nombre propio, o] en representacion de la persona juridica
......................................... ,con CIF n® ...................., constituida por Escrituras
Pudblicas (u otro instrumento) de fecha ................. , autorizadas por el Sr/a Notario
DIAQ oo ,obrandoaln®............. de su protocolo, e inscrita en
el Registro Mercantil de la Provincia de ............... ,tfomo ........... ,hoja ............ ,ala

cual represento ante el 6érgano gestor del proceso:
DECLARO RESPONSABLEMENTE:

Que el informante de la declaracion, y la persona natural/juridica a la que represento,

asi como sus administradores o representantes,

¢ Acepta de manera incondicionada y acata el Pliego sin salvedad alguna

¢ Ostenta la representacion de la sociedad que presenta la oferta; cuenta con la
adecuada solvencia economica, financiera y técnica recogida en el Pliego o, en
su caso, la clasificacion correspondiente; cuenta con las autorizaciones
necesarias para ejercer la actividad,;

o El licitador se somete al fuero espanol.

e Si la oferta fuera presentada por una union temporal de empresarios, el
compromiso alcanzara a la constitucién de la union.

e Se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

¢ No tiene deudas ni con el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, ni
con SUVIPUERTO S.A.

¢ No se hallan, ni el proponente ni ninguno de sus administradores o representantes,
incursos en supuesto alguno de prohibicion de contratar con las entidades
integrantes del Sector Publico. Que asimismo los administradores o
representantes de la empresa no estan incursos en los supuestos a que se refiere
la Ley 5/2006, de 10 de Abril, de la Administracion General del Estado, de
conflictos de intereses de miembros del Gobierno y Altos Cargos de
Administracién; Ley 3/2005, de 08 de Abril, de la Comunidad Autébnoma de
Andalucia, sobre incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la
Junta de Andalucia y Declaracién de Actividades, Bienes e Intereses de Altos

Cargos y otros Cargos Publicos; Ley 53/1984, de 26 de Diciembre, de



incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas; y Ley
5/1985, de 19 de Junio, del Régimen Electoral General, en los términos
establecidos en la misma.

e Responde de la exactitud y veracidad de todos los datos y documentos
presentados y que cumplen todas y cada una de las condiciones para la

contratacion.

Y para que asi conste y surta a efectos oportunos, expido y firmo la presente en
(ciudad), a de , de 2024

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO
S.A.



ANEXO VI

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

DIAQ e , con DNI n° ...l , vecino de
.......................................... ,condomicilio sitoen ......covvvviiiii i, €N
nombre propio, o] en representacion de la persona juridica
......................................... ,con CIF n® ...................., constituida por Escrituras
Pulblicas (u otro instrumento) de fecha ................. , autorizadas por el Sr/a Notario
DIAQ oo ,obrandoaln®............. de su protocolo, e inscrita en
el Registro Mercantil de la Provincia de ............... ,tfomo ........... ,hoja ............ ,ala

cual represento ante el 6rgano gestor del proceso de licitacion:

FORMULA PROPUESTA DE COMPRA PARA EL INMUEBLE PROPIEDAD DE
SUVIPUERTO S.A., en el procedimiento de transmision onerosa mediante permuta por
edificacion futura sobre cuatro parcelas de suelo residencial en régimen de Vivienda de
Proteccion Publica, situadas en el sector PERI-CC18-CAJA DE AGAS de El Puerto de

Santa Maria, en particular por:
Al LOTE UNICO:

1. Reduccion porcentual del precio maximo de venta vigente en el momento de la
calificacion provisional del --------- %.

2. Reduccién porcentual de consumo de energia primaria no renovable del ------- %
sobre el maximo de 25 Kwh/m2 afio previsto.

3. Comisién por las labores de gestion y comercializacion de las viviendas objeto del

contrato del ------- %.

A estos efectos el que suscribe hace constar:

e Que conoce el tipo de la licitacion y el Pliego de Condiciones de la presente

subasta publica, cuyo contenido acepta plenamente.
e Que reune todos y cada uno de los requisitos exigidos para concurrir a la misma.

e Que conoce y acepta el estado fisico, constructivo, de mantenimiento y
conservacion y situaciéon juridica, urbanistica, administrativa y posesoria del

inmueble.

e Que, en el caso de resultar adjudicatario, el precio determinado por la

adjudicacién (mas el IVA correspondiente) sera satisfecho en los plazos



previstos en el presente Pliego y que se compromete a comparecer ante el
Notario designado por SUVIPUERTO S.A., en el dia y hora que se le senale,

para el otorgamiento de la escritura de compraventa.

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE SUVIPUERTO
S.A.



ANEXO VII

MODELO CARTEL ANUNCIADOR

Desde la firma de las escrituras de transmision del suelo y hasta el acto de entrega de
las viviendas, tanto las a ceder a SUVIPUERTO como las adjudicadas, debera
permanecer en un lugar bien visible un cartel anunciador de dimensiones 6,00 metros

de largo por 3,00 metros de alto, con el siguiente disefo:

CONSTRUIMOS

VIVIENDAS DE VPO

ceal  Avuntamiento de "
' .M El Puerto de Santa Maria ﬁ”p UE‘”‘D

www.elpuertodesantamaria.es

ACTUACION DE PROMOCION DE XX VIVIENDAS PROTEGIDAS, GARAJES Y
TRASTEROS.

Régimen:
Promocién en colaboracion Publico — Privada

Promotor privado: XXXX

Inversion total: xxxxx euros.



ANEXO VI
MODELO PLACA DEL PORTAL

Desde el acto de entrega de las viviendas, tanto las a ceder al SUVIPUERTO como las
adjudicadas, debera permanecer en un lugar bien visible en la entrada de los portales
de los edificios, un cartel anunciador de dimensiones formato din A3 con el siguiente

disefo:

CONSTRUIMOS

VIVIENDAS DE VPO

ceal  Avuntamiento de "
' .M El Puerto de Santa Maria ﬁ”p UE‘”‘D

www.elpuertodesantamaria.es

ACTUACION DE PROMOCION DE XX VIVIENDAS PROTEGIDAS, GARAJES Y
TRASTEROS.

Régimen:
Promocién en colaboracion Publico — Privada

Promotor privado: XXXX

Inversion total: xxxxx euros.



