PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES Y PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE VAN A
REGIR LA ADQUISICION POR EL PROCEDIMIENTO NEGOCIADO (ADJUDICACION
DIRECTA), DE INMUEBLE LOCAL SITO EN C/CIELO, 93, DE EL PUERTO DE SANTA MARIA
(CADIZ) Y QUE SE IDENTIFICA COMO LOTE UNICO.

Por acuerdo del Consejo de Administracién de AVANZA EL PUERTO MP, GESTION Y
SERVICIOS DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, MEDIO PROPIOS S.A. (en adelante AVANZA
EL PUERTO), celebrado el pasado dia 6 de julio de 2026, se aprueba el presente Pliego de
Condiciones que habra de regir la Adquisicion mediante Procedimiento Negociado con un dnico
criterio de adjudicacién de inmueble local sito en C/Cielo, 93 de El Puerto de Santa Maria, para

ser destinadas al patrimonio publico del suelo y realizar actuacion integral en el edificio.

Las condiciones de la adquisicion, asi como las de participacién en el proceso y de seleccion de
los adjudicatarios, se recogen en el presente Pliego, aprobado por el Consejo de Administracion

de la mercantil publica, conforme a las siguientes,

CLAUSULAS

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - REGIMEN JURIDICO Y TRIBUNALES COMPETENTES

Los contratos de compraventa sobre bienes inmuebles, conforme a lo establecido en los articulos
9.2 y 26.1.b) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 —en adelante LCSP-, tienen
caracter de privados y se rigen por la legislacién patrimonial.

A nivel estatal, la legislacion aplicable vendria determinada por la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP); el articulo 5 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local; y los articulos 9, 10 y 11 del
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las

Entidades Locales.

En cuanto a dicha legislacién patrimonial de caracter autonémico, tanto la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de Entidades Locales de Andalucia (LBELA); como el Decreto 18/2006,
de 26 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia (RBELA), prevén que la preparacion y adjudicacion de estas operaciones se tramite

por la normativa reguladora de la contratacion para las Administraciones Publicas.

Todo ello nos lleva a la aplicacion de la Ley de Contratos del Sector Publico 9/2017, de 8 de
noviembre, que en su articulo 316 advierte que los contratos de los poderes adjudicadores que
no tengan la consideracién de Administraciones Publicas se regiran por las normas del Titulo |



del Libro Tercero de la referida norma, esto es, sera de aplicacion para la preparacion y
adjudicacién de los contratos las previsiones contenidas en los articulos 316 a 320 de la Ley de

Contratos del Sector Publico.

En consecuencia, el contrato que nos ocupa tiene caracter privado y su preparaciéon y
adjudicacién se regira por lo establecido en este Pliego, siendo de aplicacidon para lo no previsto

en él las disposiciones normativas resefiadas.

Y en cuanto a sus efectos y extincion, el contrato que resulte de este proceso se regira por las
normas de derecho privado (articulo 319.1 Ley 9/2017)

Seran competentes para resolver las controversias que surjan entre las partes, los 6rganos
judiciales del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo cuando afecten a la preparacion
y adjudicacion de los contratos, y el Orden Jurisdiccional Civil cuando afecten a sus efectos y

extincion.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato lo constituye la adquisicion mediante procedimiento negociado
con un unico criterio de adjudicacion, del inmueble que se describe a continuacién, para su

integracion en el Patrimonio Municipal del Suelo gestionado por AVANZA EL PUERTO:
LOTE UNICO.
El presente lote se compone del siguiente inmueble:

URBANA: Registral 34.460. 1. Numero uno de la divisiéon de casa en El Puerto de Santa Maria,
en la calle Cielos, antes General Mola, nimero noventa y tres: LOCAL DE NEGOCIOS, en planta
baja a la izquierda, que mide setenta y dos metros, noventa y un decimetros cuadrados, en los
que se comprende un patio descubierto al fondo. No tiene acceso por el resto de la finca, y linda
entrando, frente, la calle de su situacion; derecha, casa puerta, patio al que tiene dos huecos de
setenta centimetros de ancho por setenta centimetros de alto, por los que tiene luces y vistas, y
mas dependencias del resto de la finca; izquierda, casa de Dofia Bernarda Caballero; y fondo,
casa de la calle Jesus Cautivo, que fue de don Antonio Pérez Macias. Su cuota a los efectos de
la Ley de Propiedad horizontal de 21 de Julio de 1.960 es de veintidés enteros, cincuenta
centésimas por ciento. Sujeta por razén de su procedencia al régimen de propiedad horizontal
de que forma parte y a sus estatutos, estipulaciones, cargas y afecciones en su caso.

Referencia Catastral: 8243408QA4584C0002AF

Titularidad: Los conyuges, Don MARIO DE LA FLAGELACION SELMA LAINEZ con D.N.I.
31.318.863-Q y dofia ANA MARIA MANUELA JULIAN CRESSI con D.N.I. 31.325.365-D.

Cargas
HIPOTECA a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA-

CAJASUR, constituida a su favor por la inscripcion 62 con fecha diecinueve de Julio de dos mil
tres, en garantia de un préstamo de SESENTA Y TRES MIL EUROS; del pago de sus intereses



ordinarios de UN ANO, calculados a estos efectos al tipo maximo del DOCE POR CIENTO,
ascendentes a un maximo de SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA EUROS; de intereses de
demora de DOS ANOS hasta una cantidad maxima de VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA EUROS, calculados al tipo maximo del VEINTITRES POR CIENTO, de una cantidad
igual al CINCO POR CIENTO del principal del préstamo equivalente a una cantidad maxima de
TRES MIL CIENTO CINCUENTA EUROQOS para asegurar el pago de comisiones a cargo de la
parte prestataria por razon de este préstamo y de una cantidad igual al QUINCE POR CIENTO
del capital prestado que se fijan para costas y gastos, ascendente a un maximo de NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS, en junto por CIENTO DOCE MIL CIENTO
CUARENTA EUROS. Se tasa para subasta en UNA CANTIDAD IGUAL A SU TOTAL
RESPONSABILIDAD.

Por plazo de CIENTO VEINTE MESES, a contar desde el dia de otorgamiento de la escritura
que se dira . Ello por escritura otorgada el dia veinticuatro de Abril de dos mil tres, ante el Notario
de el Puerto de Santa Maria Antonio Manuel Torres Dominguez. Y ademads, por la misma
inscripcién, conforme al articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, ha sido inscrito el
convenio resolutorio para el vencimiento de la totalidad de lo adeudado en caso de falta de pago

de alguno de los plazos.

La HIPOTECA a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA-
CAJASUR, constituida a su favor por la inscripcion 62, es AMPLIADA por la inscripcién 72
quedando respondiendo después de dicha ampliacién de: RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA
SOBRE LA CANTIDAD AMPLIADA: CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS de principal -capital ampliado en esta escritura-. Hasta
un méaximo de CINCO MIL SEISCIENTOS OCHO EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS
en concepto de doce meses de intereses remuneratorios, calculados al tipo del doce por ciento
anual. Hasta un maximo de VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS
CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS en concepto de dos anualidades de intereses de demora,
calculados al tipo del veintitrés por ciento anual. DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS
EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS para asegurar el pago de comisiones. SIETE MIL
DIEZ EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS para costas y gastos. TOTAL,
RESPONSABILIDAD, SOBRE LA CANTIDAD AMPLIADA: OCHENTA Y TRES MIL CIENTO
NOVENTA EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS. RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA TOTAL -INICIAL MAS AMPLIACION-: CIENTO NUEVE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y SEIS EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS de principal -principal del préstamo
concedido inicialmente mas importe capital ampliado en esta escritura-. Hasta un maximo de
TRECE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS en
concepto de intereses remuneratorios. Hasta un maximo de CINCUENTA MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS en
concepto de intereses de demora. CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS
CON OCHENTA Y UN CENTIMOS para asegurar el pago de comisiones. DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS para costas y



gastos. TOTAL, RESPONSABILIDAD -INICIAL MAS AMPLIACION-: CIENTO NOVENTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS. Ello por

escritura otorgada el dia nueve de Abril de dos mil diez, por el Notario de el Puerto de Santa

Maria Don José Ramon Salamero Sanchez Gabriel, con el nimero 598 de su protocolo.

Expedida certificacion con fecha veinte de octubre del afio dos mil veintitrés: Con fecha veinte
de Octubre de dos mil veintitrés, y en virtud de lo solicitado por el Juzgado de Primera Instancia
e Instruccién numero Tres de El Puerto de Santa Maria, en mandamiento de fecha cuatro de
octubre de dos mil veintitrés, en los Autos nimero 498/2023, del Procedimiento de Ejecucion
Hipotecaria del Articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civi, SE HA EXPEDIDO
CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de esta finca en relacion con la hipoteca inscrita por
la inscripcion 62, ampliada y modificada por la inscripcién 72 a favor de BBK BANK CAJASUR,
S.A.U,, segln el Registro Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cordoba-Cajasur-, contra Dofia

Ana Maria Julian Cressi 'y Don Mario de la Flagelacién Selma Lainez.

TERCERA.- INFORMACION ADICIONAL Y PORTAL DE LA CONTRATACION PUBLICA

El 6rgano de contratacion difundird el anuncio de licitacién, el pliego, resultados y demas
informacion relevante del proceso, a través de su perfil de contratante y de la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico, accediendo a la pagina/enlace

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma.

El acceso a la informacion del perfil de contratante es libre, no se requiere identificacion previa,
serd publicada en formato abierto y reutilizable, permaneciendo accesible al publico durante un
periodo de tiempo no inferior a CINCO ANOS.

Dicha publicacion por internet contendra informacion de tipo general para relacionarse con el
6rgano de contratacion, como punto de contacto, nimeros de teléfono, direccién postal, direccion
electrénica, anuncios y documentos generales, modelos de documentos, asi como la informacién

particular relativa a la licitacién que se va a tramitar.

La informacién que debe publicarse relativa al contrato vendra referida a su memoria justificativa,
el pliego de clausulas administrativas particulares y el de prescripciones técnicas que hayan de
regir; el objeto detallado del contrato, su duracion, el presupuesto base de licitacion y el importe
de adjudicacién excluido el Impuesto sobre el Valor Ahadido; y todas las demas a las que obligue
el articulo 63 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CUARTA.- EXISTENCIA DE CREDITO.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 116 LCSP, Las obligaciones economicas del
contrato se abonaran con cargo a los fondos propios de AVANZA EL PUERTO, conforme consta
acreditado en el expediente de contratacidén con el oportuno certificado que acredita la existencia

de financiacion, y la fiscalizacion previa de la intervencién.



CAPITULO SEGUNDO. LICITACION

QUINTA.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran ser adjudicatarios las personas fisicas y juridicas con plena capacidad de obrar de
acuerdo con lo previsto en los articulos 1.457 a 1.459 del Cédigo Civil.

No podran concurrir en su propio nombre y derecho al procedimiento las personas que hayan
solicitado o estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier
procedimiento, estén sujetas a intervencioén judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Real
Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Concursal, asi como las que incurriesen en los supuestos previstos en la normativa sobre

incompatibilidades.

Tampoco podran concurrir las personas que tengan deudas en periodo ejecutivo de pago con el
Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria o directamente con AVANZA EL PUERTO,

salvo que las mismas estuvieran debidamente garantizadas.

SEXTA.- PROCEDIMIENTO Y PRESPUESTO BASE DE LICITACION.

Los inmuebles se adjudicaran mediante CONCURSO PUBLICO, POR PROCEDIMIENTO
NEGOCIADO (ADJUDICACION DIRECTA), tal y como prevé el articulo 116.4 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas; en el que la adjudicacion
recaera en el licitador justificadamente elegido por el 6rgano de contratacion; y ello sobre la base
de las peculiaridades de las necesidades a satisfacer y la especial idoneidad del bien.

De esta forma, se solicitara oferta exclusivamente a las personas propietarias del bien cuya
adquisicion se pretende, al tratarse del Unico que satisface las caracteristicas y necesidades
requeridas por AVANZA EL PUERTO

El presupuesto base de licitacion, que constituye a su vez el valor maximo de tipo de venta,

impuestos no incluidos de cada uno de los lotes, asciende a la cuantia de:

« LOTE UNICO: SETENTA Y CINCO MIL (75.000,00 €).

SEPTIMA.- CONVOCATORIA Y PUBLICIDAD

La convocatoria de la licitacién se publicara en el Perfil del Contratante de AVANZA EL PUERTO
y en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico a través de la direccion

(https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma) indicando:

» Ellugar, dia y hora de la apertura publica de las ofertas.

» Ladescripcién de los inmuebles que seran objeto de adquisicion.



« Eltipo de licitacion.
e El lugar de consulta o modo de acceso al pliego de condiciones y documentacion
complementaria.

« El plazo, formay lugar en que deben presentarse las proposiciones.

OCTAVA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en el plazo de DIEZ DIAS NATURALES a contar desde la
fecha de publicacion del anuncio en el Perfil del Contratante y en la Plataforma de Contratacién
del Sector Publico, de forma presencial en las oficinas de AVANZA EL PUERTO sitas en la Calle

Sol n? 1 de El Puerto de Santa Maria (Céadiz), finalizando el plazo a las 13:00 horas del dia 21 de
julio de 2026.

Si la documentacion (Sobres) se enviara por correo, el licitador debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de Correos (habra de enviarlo dentro del plazo de admision
sefialado) y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la oferta mediante télex o

telegrama en el mismo dia.
No se aceptara ninguna proposicion que se presente después del dia y hora indicados.

No obstante lo anterior, se esperara un maximo de DOS DIAS naturales desde la finalizacién de
los 10 dias habilitados para la presentacién de las proposiciones, para que lleguen los sobres
que se hubieren remitido por correos. Si no llegara en ese plazo, no se aceptara la proposicién.

NOVENA.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse al Pliego y documentaciéon que rige la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacién incondicionada del contenido de la totalidad

de sus clausulas y condiciones, sin salvedad o reserva alguna.
Las proposiciones seran secretas hasta el momento de su apertura.

La proposicion, en este procedimiento, deberd ir acompanada de una declaracion responsable
del licitador, ajustada al formulario que se anexa, firmada y con la correspondiente identificacion,
en la que el licitador ponga de manifiesto:

« Sies una sociedad, que esta validamente constituida y conforme a su objeto social puede
presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de la declaracion ostenta la debida
representacion para la presentacién de la proposicion.

* Que no esta incursa en prohibicién de contratar por si misma, ni por extensién como
consecuencia de la aplicacién del articulo 71.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

* Que designa una direccion de correo electrénico para recibir notificaciones (o en su caso
que no dispone del mismo).

« En el caso de que la oferta fuera presentada por una empresa o persona extranjera, la



declaracion responsable incluira el sometimiento al fuero espafol, y
« Si la oferta fuera presentada por una union temporal de empresarios, el compromiso

alcanzaré a la constitucion de la unién.

La Mesa de Contratacion podra pedir a los licitadores que presenten la totalidad o una parte de
los documentos justificativos, cuando considere que existen dudas razonables sobre la vigencia
o fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento
y, en todo caso, antes de adjudicar el contrato.

No obstante lo anterior, si el empresario licitador estuviera inscrito en el Registro Oficial de
Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o figurase en una base de datos nacional
de un Estado miembro de la Unién Europea, con un expediente virtual de la empresa, un sistema
de almacenamiento electronico de documentos o un sistema de precalificacién, y estos sean
accesibles de modo gratuito para la Mesa de Contratacién, no estara obligado a presentar los
documentos justificativos u otra prueba documental de los datos inscritos en los referidos
lugares.

Aun cuando la Disposicion Adicional Decimoquinta de la Ley de Contratos del Sector Publico
9/2017, exige que la tramitacién de los procedimientos de adjudicacion de los contratos publicos
conlleven la practica de las notificaciones y comunicaciones por medios exclusivamente
electrénicos, en especial la presentacién de ofertas y solicitudes de participacion; en este caso
el o6rgano de contratacion no exigira el empleo de medios electronicos para el
procedimiento de presentacion de ofertas, pues se requieren equipos ofimaticos
especializados, herramientas y dispositivos, de los que no dispone el érgano de contratacién.

Por ello, cada proponente que presente oferta entregara DOS SOBRES CERRADOS y firmados,

por él mismo o persona que le represente, uno se marcara con el titulo “Sobre 1 -
Documentacion”; otro con el titulo “Sobre 2 - Oferta Econdmica”; en todos los sobres se
identificara exteriormente a la persona licitadora y titulo del concurso, y contendra cada uno de
ellos la documentacion que se detalla a continuacion: (a modo de ejemplo)

SOBRE NUMERO UNO. DOCUMENTACION

“ADQUISICION POR EL PROCEDIMIENTO NEGOCIADO (ADJUDICACION DIRECTA), DE
LOS INMUEBLES UBICADOS EN CALLE CIELO, 93 DE EL PUERTO DE SANTA MARIA
(CADIZ)”

.- Nombre y apellidos del licitador o la razén social de la empresa, D.N.I o N.I.F.

SOBRE NUMERO DOS. OFERTA ECONOMICA

“ADQUISICION POR EL PROCEDIMIENTO NEGOCIADO (ADJUDICACION DIRECTA), LOS
INMUEBLES UBICADOS EN CALLE CIELO, 93. DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)”

.- Nombre y apellidos del licitador o la razén social de la empresa, D.N.| o N.I.F.



1)
2)
3)

SOBRE N2 1.- Contendra la siquiente documentacion:

Solicitud de participacion en la licitacion, conforme al modelo adjunto a este pliego.
Documento Nacional de Identidad o N.I.E. de la persona proponente.

Cuando el proponente sea una persona juridica: Escrituras de Constitucién y de
Modificacion, en su caso, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable.

Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se realizara mediante la Escritura o
Documento de Constitucién, Estatutos o Acta Fundacional, en el que constasen las normas
por las que se regula la actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
Administrativo Oficial; DNI del apoderado y poder acreditativo de su representacion
debidamente inscrito (si se trata de un poder para un acto concreto no es necesaria su
inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo con el articulo 94.1.5° del Reglamento del
Registro Mercantil); Numero del CIF la licitadora.

Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de
la presentacion de la proposicion.

Cuando el proponente sea una persona juridica no espafnola y nacional de un Estado
miembro de la Union Europea o signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo:
Se acreditara su capacidad de obrar mediante su inscripcion en el correspondiente Registro
de procedencia de acuerdo con la legislacion del Estado donde esté establecido, 0 mediante
la presentacion de una declaracién jurada o un certificado, en los términos establecidos en
el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Cuando se trate de persona juridica extranjera no comprendida en el péarrafo anterior, la
capacidad de obrar se acreditara mediante informe expedido por la Mision Diplomatica
Permanente u Oficina Consular de Espana del lugar del domicilio de la empresa, en la que
se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro local
profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actien con habitualidad en el trafico
local en el &mbito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato

En estos casos, los proponentes habran ademas de suscribir la declaracion de someterse a
la jurisdiccién de los juzgados y tribunales espafoles de cualquier orden para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante. Asi mismo, toda

la documentacion que aportaren debera estar debidamente traducida al castellano.

En el caso de que varios licitadores concurrieran conjuntamente, deberan presentar, todos y
cada uno de ellos, los documentos exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito
de compromiso de compra en copropiedad, en el que se indicaran: los nombres y
circunstancias de todos ellos, los porcentajes de participacién de cada uno en la copropiedad
y la designacion de un representante o apoderado Unico, con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven. El citado



documento debera estar firmado por los licitadores o sus representantes, en su caso, que
concurran conjuntamente

6) Declaracion responsable de no estar incurso el proponente en las prohibiciones para
contratar recogidas en el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

7) Declaracién responsable de no ser deudor del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria,
ni de AVANZA EL PUERTO

8) Declaracién responsable de estar al corriente en las obligaciones tributarias de la Agencia
Tributaria, y con la Tesoreria General de la Seguridad Social.

9) En su caso, una direcciéon de correo electrénico en la que efectuar las notificaciones, asi
como la declaracion del licitador de senalar dicho medio electronico como preferente, con el
consentimiento para su utilizaciéon, asumiendo el proponente las notificaciones que AVANZA

EL PUERTO le haga a través del citado medio, a los efectos de este proceso.

SOBRE N¢ 2.- Contendra:

- Oferta Econdmica segun el Modelo adjunto, con indicacion expresa del Lote por el que se

puja.

La oferta econémica sera expresada en euros (sin incluir el IVA), conforme al Modelo que se

adjunta.

Cabe advertir que cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna
proposicién en Unién Temporal con otras empresas si lo ha hecho individualmente, ni tampoco
podra figurar en mas de una Unidon Temporal de Empresas. La contravencion de estas
advertencias dara lugar a la desestimacién de todas las presentadas.

La identificacion de la proposicion econdmica se efectuard con caracteres claros, y no se
aceptaran aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer,

claramente, el valor econémico de la oferta.

En caso de discrepancia entre los importes expresados en letra y en cifra, prevalecera la cantidad
que se consigne en letra, salvo que de los documentos que componen la proposicién se
desprenda otra cosa.

El precio ofertado en ninglin caso podra ser superior al precio de licitacién.

DECIMA. - COMPOSICION DE LA MESA DE CONTRATACION

Los miembros de la Mesa seran nombrados por el Consejo de Administraciéon de AVANZA EL
PUERTO y asumiran las funciones previstas por el articulo 326.2 de la Ley de Contratos del
Sector Pulblico, no formando parte de la misma la persona encargada de redactar la

documentacion técnica del pliego y contrato.

Y son los que siguen: (5 miembros con sus respectivos suplentes)



Titulares Suplentes

Presidenta: Leonor Caballero Lacave Maria del Carmen Lara Barea
Secretaria: Macarena Diaz Ortega Arancha Romero Alonso
Vocal 1: Antonio Jesus Ruiz Aguilar Pedro Luis Serrano Sanchez
Vocal 2: Javier Lopez Lozano Juan de Dios Ordofiez Garcia
Vocal 3: David Alconchel Rodriguez Daniel Torres Diaz

UNDECIMA.- APERTURA DE PROPOSICIONES

La apertura se hara por la Mesa de Contratacion, y sera publico solo el acto de apertura de los

Sobres que contengan la parte de la oferta econdémica (Sobre N° 2).

La apertura publica tendra lugar en el plazo méaximo de CINCO DIAS naturales, contados desde
la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas, en la sede de la mercantil AVANZA
EL PUERTO, concretamente el dia 27 de julio de 2026 a las 10:00 horas.

Si el anico licitador presentase la oferta antes de la finalizacién del plazo de DIEZ DIAS, la Mesa
de Contratacion, previa notificacién al licitador que se haya presentado, podra adelantar la fecha
de apertura publica.

DUODECIMA.- CONSTITUCION DE LA MESA DE CONTRATACION, CALIFICACION DE LA
DOCUMENTACION, APERTURA DE LAS PROPOSICIONES, CRITERIOS DE
ADJUDICACION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION.

1) Constitucién de la Mesa de Contratacion y calificacion de la documentacion administrativa.

Finalizado el plazo de admision de ofertas y antes de la apertura del Sobre N° 2, se constituira
la Mesa de Contratacién en acto privado, a efectos de la apertura de los Sobres que contengan
la documentacion administrativa (Sobre n? 1) y su calificacién.

Si se observaren defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada por los
licitadores, se comunicara esta circunstancia concediendo un plazo no superior a DOS DIAS
HABILES para que se corrijan o subsanen, o para que se presenten aclaraciones o documentos
complementarios ante la Mesa de Contratacion.

Dicha comunicacién se realizard mediante correo electrénico o cualquier otra forma que deje

constancia de su envio y recepcion por el destinatario.
De lo actuado se levantara acta por parte de la Mesa.

Una vez calificada la documentacion y efectuadas, en su caso, las oportunas subsanaciones, la
Mesa de Contratacion se reunird nuevamente, pronunciandose sobre los admitidos a la licitacion,

los rechazados y las causas de su rechazo. Estas circunstancias se pondran en conocimiento de



los licitadores en el acto publico de apertura del Sobre N° 2.

2) Acto publico de apertura de las proposiciones econémicas.

En el lugar, dia y hora indicados en la convocatoria se celebrara el acto publico de apertura de

las proposiciones econdmicas.

El Presidente de la Mesa dara lectura de los licitadores admitidos y excluidos en el proceso, asi
como de las causas de rechazo, y procedera a la apertura de los Sobres que contengan las
proposiciones economicas y el plazo que se oferte para la formalizacion de las escrituras
publicas.

3) Criterio de Adjudicacién y Negociacién del Contrato.

El Unico criterio de negociacion sera el del precio que debera ajustarse al valor de licitacién, sin
que pueda superarse por la oferta del licitador.

Los licitadores en ningulin caso podran presentar ofertas que superen el precio de salida, pues en

ese caso quedarian automaticamente excluidas.

La Mesa de Contratacién, constituida como comisiéon negociadora, podra negociar con el licitador
la oferta presentada para adaptarla a los requisitos indicados en el presente pliego, proponiendo,

en su caso, al 6rgano de contratacién la adjudicacion del contrato.
Para la valoracion y negociacion de la oferta se atendera unicamente al precio ofrecido.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas de la licitacién y
los Sobres que las contengan no podran ser abiertos.

4) Propuesta de la Mesa.

Finalizadas las negociaciones, si las hubiera, la Mesa propondra como adjudicatario al licitador
seleccionado, con indicacion expresa tanto del precio como del plazo para el otorgamiento de

las escrituras publicas ofertados.

La propuesta de adjudicacion efectuada por la Mesa no crea derecho alguno a favor del ofertante,
en tanto no haya sido adjudicado por acuerdo del 6rgano competente, en este caso, del Consejo
de Administracion de AVANZA EL PUERTO.

CAPITULO TERCERO. ADJUDICACION Y FORMALIZACION

DECIMOTERCERA.- ADJUDICACION DE LA ENAJENACION

La Mesa requerira a la empresa o persona fisica que haya resultado adjudicatario provisional

mediante comunicacion electrénica (salvo que carezca de direccién de correo y asi lo hubiere



advertido el licitador) para que aporte (si no lo hubiere hecho):

« Copia bastanteada del titulo de propiedad o Certificaciébn Registral acreditativa de la
titularidad del bien objeto de la licitacion.

» Certificacién expedida por el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria y por
AVANZA EL PUERTO MP, GESTION Y SERVICIOS DE EL PUERTO DE SANTA MARIA,
MEDIO PROPIO S.A., de encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
econdémicas.

« Certificacién expedida tanto por la Agencia Tributaria como por la Tesoreria General de la
Seguridad social de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con
ambos Organismos.

(Nota.- Se consideraran que se encuentran los licitadores al corriente cuando las deudas
estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensién con ocasion de la

impugnacion de tales deudas).

« Certificacién de cancelacién de cargas hipotecarias, si las hubiera, o certificado de saldo
adeudado a fecha de otorgamiento de escritura, en su caso.

Y todo ello debera aportarse en el plazo méaximo de TRES DIAS HABILES a contar desde el

envio de la comunicacion.

Sitranscurrido el plazo sefialado anteriormente el licitador no hubiese aportado la documentacion

exigida, se entendera que renuncia a la adjudicacion, y se declarara desierto el concurso.

En el plazo maximo de DIEZ DIAS HABILES desde la apertura de las proposiciones, el Consejo
de Administracion de AVANZA EL PUERTO, resolvera la adjudicacion a favor del licitador
mediante el correspondiente acuerdo de adquisicidn, que debera estar motivado, identificara al
adjudicatario y el precio de adjudicacion, se notificara a los licitadores, y se publicara tanto en el
perfil del contratante como en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico en el plazo
maximo de 15 dias.

DECIMOCUARTA.- FORMALIZACION ESCRITURAS PUBLICAS Y PAGO.

Resuelta la adjudicacion definitiva del contrato, se procedera al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, debiendo realizarse la transmisién libre de cargas y gravamenes, asi
como libre de arrendatarios y ocupantes.

A tal efecto, el adjudicatario debera comparecer ante el Notario que designe AVANZA EL
PUERTO, con el fin de formalizar la correspondiente escritura publica de compraventa, recibir el
pago del precio y entregar la posesion del inmueble a AVANZA EL PUERTO S.A, todo ello antes
del dia 27 de diciembre de 2026.

En caso de existir, cargas hipotecarias, el vendedor debera acreditar con una antelacién minima

de DOS DIAS a la fecha de otorgamiento de las escrituras la cancelacién de las cargas



hipotecarias aportando el oportuno certificado de cancelacion de cargas.

Alternativamente, y previa aceptacion expresa del comprador en la escritura, se podra retener
del precio de venta la cantidad que resulte pendiente de cancelacién de las cargas hipotecarias
existentes previa aportacion de certificado de deuda actualizado a la fecha de otorgamiento de
escritura; en cuyo caso, procederd la compradora a cancelar econdmicamente la carga
hipotecaria, debiendo la vendedora facultar irrevocablemente a la compradora para su

cancelacion registral.

A las escrituras publicas que se formalicen se anexara un ejemplar de este Pliego de Clausulas
y otro de la Resolucién de Adjudicacion, que seran firmados, en prueba de conformidad.

El pago de la adquisicion del inmueble se efectuara en el acto de la firma de la escritura publica
mediante transferencia bancaria a la cuenta que senale el licitador o cheque bancario emitido a

tal efecto.
El otorgamiento de la escritura publica equivale a la entrega del inmueble enajenado.

Una vez formalizadas las Escrituras Publicas de Compraventa, y en un plazo no superior a 15
dias, deberan publicarse en el perfil de contratante del 6rgano de contrataciéon.

DECIMOQUINTA.- GASTOS DE LA COMPRAVENTA

Los gastos de la operacion seran distribuidos entre parte vendedora y compradora segun Ley, y
el pago del Impuesto de Bienes Inmuebles del ejercicio en curso sera de cuenta y cargo del
vendedor.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se originen para la entrega de la cosa
vendida, segun lo dispuesto en la normativa vigente y aplicable.

El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, sera a cargo
del adjudicatario.

Los gastos correspondientes a la cancelacion registral de las cargas hipotecarias, si las hubiera,
incluidos los impuestos relativos a la cancelacién seran de cuenta y cargo de la parte vendedora
si las cargas no se hubieran levantado econémica y registralmente antes del otorgamiento de las
escrituras, a cuyo fin podra la compradora retener del importe del precio de venta y en concepto
de provisién de fondos las cantidades que se prevean para el pago de las cancelaciones que en
ningun caso podra ser inferior al 3% del importe del precio de venta.

DECIMOSEXTA.- EXTINCION DEL CONTRATO.

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de clausulas

administrativas particulares, en el Cadigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que



sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma

establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafos y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicaciéon con las
salvedades establecidas en este pliego.

DECIMOSEPTIMA.- JURISDICCION COMPETENTE

Las partes contratantes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los
Juzgados y Tribunales de la ciudad de El Puerto de Santa Maria, para las cuestiones civiles, con

renuncia de cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.



ANEXO |

MODELO DE SOLICITUD DE PARTICIPACION EN PROCEDIMIENTO NEGOCIADO
(ADJUDICACION DIRECTA)

D/AA oo , con DNI N , Vecino de
.......................................... , con domicilio sito en .........cceeiiiiiiiiiiiiiiiiciieeee, €N
nombre propio, o0 en representacion de la persona juridica ..........cocovveiiiiiiiiiiiiiiinennn, , con
CIF n? ., , constituida por Escrituras Publicas (u otro instrumento) de fecha
................. , autorizadas por el Sr/a Notario D/Aa .....................ceevevnenenen..., Obrando al n®
............. de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provinciade ..............., tomo
........... , hoja ............, a la cual represento ante el 6rgano gestor del proceso:

Por medio del presente manifiesta su interés en participar en el Procedimiento Negociado

(adjudicacién directa) de la finca ubicada en C/Cielo 93 de El Puerto de Santa Maria, convocado

por acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 6B de julio de 2026.

Concretamente, el suscribiente es propietario del inmueble y esté interesado en participar en el

proceso para la adquisicion por parte de AVANZA EL PUERTO de la finca reqistral n.2 34.460.

A los efectos de las notificaciones que sean precisas se sefiala para contactos a:

« D/fa. ...........
* Correo electronico: ........ccceevvnnnnn..

* Teléfono:

Asi mismo, bajo mi personal responsabilidad, sefalo dicho medio electrénico como preferente, y
consiento por tanto su utilizacién, asumiendo las notificaciones que AVANZA EL PUERTO me
haga a través del mismo, a los efectos de esta Licitacién.

O en su defecto, advierto expresamente que carezco de email para recibir notificaciones, en cuyo

caso habran de dirigirse las comunicaciones al siguiente domicilio: ..............c.coociiiiinn.e

En El Puerto de Santa Mariaa .................. de .o, de 2026.

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE AVANZA EL PUERTO



ANEXO Il - DECLARACION RESPONSABLE

D/Aa oo ,conDNInN® . .................... ,VEeCINOde o ,
con domicilio Sito en .....c.cooiiiiiiiiii , en nombre propio, 0 en representacion de la
Persona juridiCa ..........coocoveeieiiiiiiieeeaae ,con CIF n® ... , constituida por Escrituras
Publicas (u otro instrumento) de fecha ................. , autorizadas por el Sr/a Notario
D/A@ e , obrando al n® ............. de su protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de la Provincia de ............... ,fomo........... ,hoja............ , a la cual represento ante el 6rgano

gestor del proceso:
DECLARO RESPONSABLEMENTE:

Que el informante de la declaracién, y la persona natural/juridica a la que represento, asi como sus

administradores o representantes,

« Acepta de manera incondicionada y acata el Pliego sin salvedad alguna

« Ostenta la representacién de la sociedad que presenta la oferta; cuenta con la adecuada solvencia
econdmica, financiera y técnica recogida en el Pliego o, en su caso, la clasificaciéon correspondiente;
cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad;

« Ellicitador se somete al fuero espanol.

« Sila oferta fuera presentada por una unién temporal de empresarios, el compromiso alcanzara a la
constitucion de la unién.

« Se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

* No tiene deudas ni con el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, ni con AVANZA EL
PUERTO

* No se hallan, ni el proponente ni ninguno de sus administradores o representantes, incursos en
supuesto alguno de prohibicion de contratar con las entidades integrantes del Sector Publico. Que
asimismo los administradores o representantes de la empresa no estan incursos en los supuestos a
que se refiere la Ley 5/2006, de 10 de Abril, de la Administracién General del Estado, de conflictos
de intereses de miembros del Gobierno y Altos Cargos de Administracién; Ley 3/2005, de 08 de
Abril, de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sobre incompatibilidades de Altos Cargos de la
Administracion de la Junta de Andalucia y Declaracion de Actividades, Bienes e Intereses de Altos
Cargos y otros Cargos Publicos; Ley 53/1984, de 26 de Diciembre, de incompatibilidades del
personal al servicio de las Administraciones Publicas; y Ley 5/1985, de 19 de Junio, del Régimen
Electoral General, en los términos establecidos en la misma.

« Responde de la exactitud y veracidad de todos los datos y documentos presentados y que cumplen
todas y cada una de las condiciones para la contratacion.

Y para que asi conste y surta a efectos oportunos, expido y firmo la presente en
(ciudad), a de , de 2026.

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE AVANZA EL PUERTO



ANEXO Il

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/Ra ..o , con DNI n% , vecino de
.......................................... , con domicilio sito en .........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, €N
nombre propio, o0 en representacion de la persona juridica ..........cocovveiiiiiiiiiiiiiiiinennn, , con
CIF n® ., , constituida por Escrituras Publicas (u otro instrumento) de fecha
................. , autorizadas por el Sr/a Notario D/Aa .....................ceevevvenenen..., Obrando al n®
............. de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provinciade ..............., tomo
........... ,hoja ............, ala cual represento ante el 6rgano gestor del proceso de licitacion:

FORMULA PROPUESTA DE VENTA PARA la finca ubicada en Calle Cielo, 93, finca registral n.®
34.460, inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de El Puerto de Santa Maria); por el
precio de (en letras y numeros) euros (tributos no incluidos)

A estos efectos el que suscribe hace constar:

* Que conoce el tipo de la licitacion y el Pliego de Condiciones de la presente subasta
publica, cuyo contenido acepta plenamente.

* Que reune todos y cada uno de los requisitos exigidos para concurrir a la misma.

* Que, en el caso de resultar adjudicatario, se compromete a comparecer ante el Notario
designado por AVANZA EL PUERTO, en el dia y hora que se le sefale, para el
otorgamiento de la escritura de compraventa.

* Que conoce que la transmision del inmueble se ha de realizar libre de cargas vy
gravamenes, siendo de su cuenta el coste de cancelacién econémico y registral de las
cargas asi como de los impuestos que correspondan a la cancelacién.

* Que se compromete a entregar el inmueble libre de arrendamientos y ocupantes.

En oo - DT de i, de 2026.

Fdo. Licitador y sello

A LA SRA. PRESIDENTA DE LA MESA DE CONTRATACION DE AVANZA EL PUERTO



